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REGLAMENTO DEL SUBREGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
UNIDAD PRIVATIVA 2 “EL CANTIL TORRE NORTE” DEL PLAN MAESTRO
DENOMINADO “EL CANTIL” UBICADO EN AVE. RAFAEL E. MELGAR POR
CALLE 15 SUR, COLONIA GONZALO GUERRERO, COZUMEL, Q. ROO.

CAPITULO I: Disposiciones generales

Articulo 1.- el presente reglamento se expide en cumplimiento a lo dispuesto por los
articulos 2012 y 2048 del Cddigo Civil para el Estado de Quintana Roo.

CAPITULO I: Respecto a las propiedades.

Articulo 2.-La propiedad ] lamtegr )

A) Las pariésicde propicdad privada denominadas unidades
consistente en 26 departamentos 1 Penthouse y 1 Restaurant.
B) Las areas de propledad oomun

Articulo 3.- Las éareas y-elementos de propied"ad' comun son:

La propiedad del suelo asi como el subsuelo del terreno en el cual se encuentra
construida el drea comin. '

Las instalaciones hidraulicas y sanitarias, conductos de distribucién de agua,
drenaje, electricidad asi como cualquier otro elemento que se encuentra
fisicamente en el 4rea comin. :

e Cimentaciones, muros medianeros y albaiiales.

S AYuNTAREN T Ingtalaciones ubicadas en el Interior de Edificio como son: Estacionamiento,

scaleras, Elevadores, Equipo Suavizador dé Agua, Area de Basura,

Befegas, Pasillos, Escaleras de Acceso y Jardineras.

general todas las dreas y elementos que no son de propiedad privada asi

como cualesquiera otra que se resuelva en lo futuro y por unanimidad de los

propietarios para su disfrute en comin, por su destino o por su disposicion
delaley.

"

Articulo 4.- Los bienes de propiedad pomﬁn no podran ser objeto de accién divisoria o
de venta, salvo de los casos de excepcion establecidos por la ley.

Articulo 5.- El derecho de los bienes de propiedad comin es inseparable de la propiedad
privada, por lo que sblo podran enajenarse, gravarse o embargarse junto con los
derechos de la propiedad de cada unidad. DIRECTOR RESPONSABLE DE C
EN INFRAESTRUCTURA
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Articulo 6.- El abandono, renuncia o cesién de derechos sobre los bienes comunes, no
releva al propietario de sus obligaciones respecto a ellos.

Articulo 7.- Son partes de propiedad pnvada segin se puede ver en los planos
respectivos: Las unidades individuales. -

Articulo 8.- Integran la propledad privada de cada una de las umdades de
elementos:

El espacio existente dentro de los perimetros de las d1v131ones de cada

las unidades que forman parte del conjunto.*:" 7
Todas las paredes cnstales plsos muebles de bano _escaleras mosalcos

7

icdlo 10.- El administrador permanecera
I 1mmo de seis meses. :

Amculo 11.- El administrador ordenara y vigilara los traba]os ordmanos en los bienes

"de propiedad comin que le sean encomendados por los propietarios. Asimismo

ordenara las reparaciones urgentes que requieren los bienes en propiedad comin y

debera dar cuenta de ellas a los propietarios; en caso de. .reparacion extraordinaria que
.no sea urgente, el administrador consultara con los propletanos .

Sy Articulo 12.- El administrador vigilara que todos los

() : se presten eﬁcazmente Sl T

Reclbxr de los propietarios las cuotas para cubrir 1os gastos’
Aplicar los fondos que 7&éiba"de fos propietarios para‘los gastos qixe prev:amente sean

autorizados.
Presentar un estado de cuenta mensual alos propxetanos

Mantener al comente la org;

- DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA
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Realizar todos los acuerdos que le sean encomendados por la asamblea.

Conservar en buen estado todos los bienes de propiedad comin y hacerles todas las
reparaciones y modificaciones necesarias para conservar su buen funcionamiento, asi
como mantener y conservar la propiedad en condiciones atractivas.

Cuidar y vigilar los servicios de agua, drenaje, vigilancia, etc. Para conservar en buen
funcionamiento, y en forma atractiva los bienes de propiedad comiin.

Supervisar el aseo regular de la propiedad comin asi como de las banquetas y calles
aledaiias.

Efectuar el pago correspondiente al personal a su cargo que prestan sus servicios para el
mantenimiento y v1g11anc1a de las areas comunes, como jardineros, veladores,

plomeros, etc.

Nota: El personal de mantenimiento (Veladores, Jardineros, etc.) labora aTAY en 4 R
funcionamiento del conjunto EN GENERAL, . por lo que cualquier trabajo o Sg13 01 ﬁéﬂﬁ?% % AN
personal para alguno de los propietarios, queda libremente a criterio de ellog; ilivaelo

o no, por ¢l mismo motivo, si se decidiera a realizarlo, debera ser fuera de'l;‘
de trabajo de ellos para no entorpecer su actividad diaria. ;

l'-'.-‘_'f‘ C:&PITULO IV: Del Patrimonio.

Articulo 14.- Los propietarios dé ,las; unidades contribuiran a los gastos de las areas
comunes en la misma proporcion.

Articulo 15.- La asamblea de propietarios es el 6rgano supremo del conjunto y
representa la totalidad de los propietarios, sus de0151ones seran obligatorias para los

ausente, disidentes o incapacitados.

1 Articulo 16.- Cada condémino tendrd un nimero de votos igual al porcentaje del valor
que su unidad privativa represente en el total del condominio.

Q&f Arnculo 17 Se convocard a una asamblea ordmana una ve- v"cada seis meses Y
A%

una semana de anticipacion.

- Articulo 18.- En cada asamblea se presentara una orden del dia con los asuntos qu@\mm.mo
() - tratarin en dicha reunion. 'RECCIO:‘:ggAe«EoSARR -

Articulo 19.- El administrador tendr la obligacion de llevar un expedientg
asamblea que contenga:

Copia del acta correspondlente
Lista de asistencia de los propietarios, o de sus representantes si es el caso:

Los demas documentos que estime convenientes.

DIRECTOR RESPONSABLE DE
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Articulo 20.- En caso de que exista copropiedad en alguna de las unidades se debera
nombrar a un representante comun para efectos de la votacion.

Articulo 21.- La presentacion juridica de la asamblea recaera en el administrador quien
tendra las facultades de apoderado general.

Articulo 22.- El administrador podra girar, suscribir, endosar y negociar cheques y
titulos de crédito, en cuanto se refieran a la buena administracién del conjunto en los
términos del articulo NOVENO de la ley general de titulos y operaciones de crédito. La
asamblea podri delegar poderes especiales en el administrador en caso necesario.

Articulo 24.- Los propletanos usaran sus unidades en forma ordenada y mlgptlamgﬂ
pudiendo destinarld 2 usos contrarios 4 la ley, a la moral, a las buenas costumbres o a
LAS DISPOSICIONES DEL PRESENTE REGLAMENTO.

Articulo 25.- Los propxetanos o deberan ejecutar ni incurrir en acciones que perturben
la tranquilidad, la comodidad o la segundad delos dems.

£y Articulo 26.- Los propietarios podrin 'e'najena_r hipotecar o gravar en cualquier otra
. 4@\orma su unidad privativa sin conocimiento o sin consentimiento de los demas
ndominos, en caso de venta debera darse cumplimiento a lo establecido en el articulo
;l027 del Cédigo Civil del Estado de Quintana Roo _ :

Artlculo 27.- Los propxetanos para enajenar, dar en ﬁdelcomlso o gravar su unidad en
" cualquier forma permitida por la ley, deberéan estar en pleno derecho sobre ella a través
de sus escrituras, boletas de pagos de predial, cédulas catastrales, etc. para lo cual

impuesto predial, cuotas de mantenimiento, desperfectos causados, etc.

Articulo 28.- En caso de enajenar, dar en fideicomiso o gravar su unidad en cu
forma permitida por la ley los propietarios deberan dar aviso por escrito a
de los siguientes: ,
’ “
OPERACION (Préstamo, Hipoteca, Fideicomiso etc.).

ACREADOR HIPOTECARIO (Banco, Casa de Bolsa etc.)
NOMBRE Y DOMICILIO DEL ACREEDOR.

MONTO DE LA OPERACION.
CONDICIONES DEL CONTRATO.
X DIRECTOR RESPONSABLE DE OB}
EN INFRAESTRUCTURA
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\“*”’f;y A dar aviso de inmediato a la administracién de cualquier dafio causado en la propiedad é‘e{?ﬁ

70

Articulo 29.- Los propietarios estarin obligados a:

Usar las zonas comunes y sus servicios en forma ordemnada y tranquila, siendo
responsables de las alteraciones del orden o dafios que causen sus invitados,
familiares y/o sirvientes.

No arrendar, ni facxhtar en forma alguna, el uso de su unidad a personas extranas que

integramente el contenido de este reglamento. o
No almacenar materiales inflamables, peligros o que en cualquxel;f,gg
presentar una-amenaza para la seguridad del conjunto o de sus ocup
Observar una conducta moral decente y adecuada obligando a familides, ¢ %} 086
sirvientes a observar igual conducta, respetando siempre los derecho dels demtige"
Pagar por su cuenta las roturas, desperfectos o deterioros causados en la depéﬁ@gqgi@
usos comun por el propietario o sus familiares, amigos o sirvientes cuando jueguen
transiten en las zonas comunes en forma molesta o diferente a la establecida en este
reglamento. :
No penmtlr que sus famnhares amigos o sirvientes arrolen al exterior de su unidad
ningun liguido, proyectil'u objeto peligroso. '
A no tender ropa, pafialés; ropa interior en ventanas, pretiles, balcones, arbustos, etc. que
afecten la imagen‘del conjunto.
A no colocar clavos, pernos, ganchos o alcayatas fuera de su propiedad privada o aun en
su propiedad si es que llegara a afectar las unidades adyacentes.
A no usar combustibles que perjudiquen o ensucien la unidad, el conjunto o que en
general molesten a los demas.
. A no tener ningin txpo de mascota que salga de la unidad, cause problemas o ensucie las
) areas de uso comun, o que en cudlquier forma pueda causar molestias a los demas
_propietarios, pérdida de suefio, escindalos, etc, AUN SI SE ENCONTRARAN
‘DENTRO DE SU UNIDAD.
no operar con altos volimenes los aparatos de radio yen general cualquier aparato de
" sonido ya sea fuera o aun dentro de su unidad.

3%/ A no hacer conexiones eléctricas o cableado que no pertenezcan a su unidad. o9,

comin. O de cualquier situacién anémala violatoria del reglamento que pudiera , h‘,\?&:
afectar en lo futuro a los intereses comunes. Por lo que se refiere a dafios en N SRy
superficies comunes. Estas seran reparadas con cargo al. presupuesto general del AY;:"T’:W
conjunto, excepto en el caso de que se trate de desperfectos intencionales, por culpasccionoe o by
negligencia o razon imputable al propietario, sus familiares y/o sirvientes, en cuyo iy
caso este cubrira los gastos ongmados sobre este particular. Cuando las reparacio {\
tengan caricter de urgente, seran cubiertas temporalmente por la administracion
cargo al propietario respansable.

A pagar el impuesto que les corresponda, asi como las cuotas de agua, luz, gas
general todo tipo de impuestos o gastos que pudieran corresponderles.

A notificar a sus inquilinos las obligaciones y derechos que adquieran dentro del conj
a efecto de que cumplan con el presente reglamento
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‘Articulo 38.- Los propietarios deberan abstenerse de ejecutar ‘obras, reparaciones, 0,

- inclusive actos en el interior de sus unidades que impidan, restrinjan o perjudiquen losy %
*servicios comunes. R AT ;ﬂ
L y
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Articulo 30.- Se establece expresamente que el presente reglamento obliga no sélo a
los propietarios o a los promitentes compradores, sino a cualquier persona que por algin
motivo ocupe transitoria 0 permanentemente las unidades.

Articulo 31.- Los propietarios que no cumplan con las prescripciones que sefiala. el
presente reglamento, podrén ser obligados a vender su unidad en subasta publica, segun
acuerdo expreso de la asamblea.

alteren la vista exterior o la linea arquitectonica de la unidad.

Articulo 33.- No se podrén hacer instalaciones ni aun dentro de la! propiisz:
que con motivo de su colocacién pongan en peligro la estructury, de™ia:
cualquier otro elemento del conjunto. ' W

Articulo 34.- Por ningiin motivo se podrin construir cercas o paredes que dividan 1
propiedad privada y el area comin. ,

tanos podrén hacer obras nuevas o reparaciones en el interior

Articulo 35.- Los pr_&g _ , .
citando no impliquen modificacion de las paredes medianeras

de su unidad, siempre
deuso comin. 7

Articulo 36.- Seran por cuenta de los propietarios las obras de reparacién de sus
unidades, inclusive en lo que se refiere a los techos, pisos, y paredes medianeras.

Articulo 37.- Los propietarios s¢ oblfgan a mantener en buen estado de apariencia,
conservacién y funcionamiento los servicios e instalaciones de su propiedad privada,

_incluyendo paredes, techos, ‘ventaneria, asi como la pintura de los mismos en los
. - colores neutros autorizados para mantener la uniformidad dentro del conjunto.

2

Articulo 39.- En los jardines y en todas las superficies de propiedad comin queds
estrictamente prohibida la instalacion de mesas, sillas u otros objetos que a juicio dgda

administracién desdigan la apariencia de dichas zonas o que obstaculicen el .,
transito en las zonas de paso y ornato de las mismas.

Articulo 40.- Las obras en los bienes de uso comiin, sean reparaciones o in
puevas, se ajustaran bajo'las siguientes bases:

El administrador ejecutara sin acuerdo previo de los propietarios las obras de
conservacion y las obras necesarias para que los servicios funcionen eficazmente,
incluira sus costos en los gastos de administracion y lo cubriran los propietariosenla .
proporcion que se establece en el capitulo 1.
, DIRECTOR RESPONSABLE DE
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Quedan prohibidas las obras que: _ W
B.1 impidan el uso de alguna zona del drea comiin o que demerite algyh
B.2 Alteren la fisonomia general del conjunto.
B.3 Violen lo dispuesto por este reglamento.

CAPITULO VI: De los ocupantes del conjunto

Articulo 41.- Los propietarios que entreguen en arrendamiento o bajo cualquier titulo
faciliten a terceras personas el uso de sus unidades, estarin obligados a comunicarle por
escrito al administrador o a Ia persona que se encuentre encargada del conjunto y a las
demads zonas comunes.

Articulo 42.-- Los ocupantes bajo cualquier otro titulo que no sean propietarios,
quedaran obligados de la misma forma a respetar el presente reglamento.

: CAPITULO VII: Sanciones.

Articulo 43.- La asambleadecxdxra la sancién que deber4 imponerse al propietario qué
cometa una falta grave, pudiendo llegar inclusive hasta la orden de venta de su unidad
en subasta piblica. '

Articulo 44.- El propietario que no cumpla con las obligaciones a su cargo, o que
cometa falta, ya sea de forma directa o por parte de sus familiares, amigos o sirvientes,
serd responsable de los dafios y perjuicios que cause a los demas, al conjunto o a
terceros segun se establece en el presente reglamento.

CAPITULO VIIL Disposiciones complementarias.
' culo 45.- Lo no previsto en este reglamento se decidira de acuerdo a la ley

< & ticulo 46.- En caso de divergencias entre los propietarios o de estos con el
B g '_ﬁééministrador por la aplicacion de este reglamento, se acudiré a la asamblea.
Articulo 47.- En caso de no llegar a un acuerdo para todo lo relativo a la interpretacién
y cumplimiento del presente reglamento, los propietarios de las unidades se someten
expresamente a la jurisdiccion y a los tribunales de la ciudad de Cozumel, Q. Roo,
renunciando por el s6lo hecho de formar parte del conjunto, al fuero de cualquier otro
domicilio que ﬁxog.ﬁera corresponderle.
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