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= = = En la Ciudad de Cozumel, Quintana Roo, Estados UNtracs ||
Mexicanos a los siete dias del mes de Febrerc del afio dos mil
trece, Yo, Abogado.r MANUEL~AIRVI& GARCIA VALDEZ, Notario
Piblico numerc NUEVE del Estade,.u en ejercicie vy con
residencia en esta. Ciudad, hago constar:. LA PROTOCOLIZACION
DE UN ACTA DE ASAMBLEA GENERAL DE CONDOMINOS DEL .CONDOMINIO
TIPO RESIDENCIAT = DENOMINADO ~“EL CANTIL”, CELEBRADA EL Dia
SETS DE NOVIEMBRE DEL_ANO DOS MIL DOCE, misma que se efectiia
a solicitud del Segor:ALNQQCRAIG DANNERMAN SIRMAI, tambign
conocido como ALAN CRAIG  DAMNERMAN, en su caracter de

Delegado Especial autorizade por 'la Asamblea; formalizandose

la presente protocolizacidn de conformidad con. - los

= = = PRIMERO.- Mediante escritura ptblica nlmero . diez mil
setecientos sesenta y ocho, de fecha trece de: diciembre del
afio dos mil c¢inco, otorgada en ésta Ciudad, ante la fe del
suscrite Notario, la cual se encuentra debidamentée inscrita
en las oficinas del Reglstro Pablicé de la Propiedad vy del
Comercio, Delegacién Cozumel, Quintana Roo, bajo el folio
niamero catorce mil cuatrocientos noventa y seis, de fecha
veinticuatro de agosto del afio dos mil seis, se formalizd en
los: términos -de Ley la Constitucidn del Régimen de Propiedad
en Condominio tipo-residencial ‘deépcéminadd “EL CANTIL”, .pol un
total de Cincuenta y Un Unidades Privatiwvas (dos :del’'. Plan
Magstro . Unidad Privativa Uno vy Unidad privativa Dos},
veintitn unidades privativasi'del subrégimen :tdrre sur. vy
veintiocho unidades privativas .del subrégimen torre.nerte.=. -
= = .= SEGUNDO.=.Que. con fecha seis de noviembre:.del .afic dos
mil doce, l@S”candéminos del cornjunto residencizl rdenominado
EL CANTIL,:.celebraron..una:iAsamblea :General,: B exhibiendo en
éste acto el compareciente el acta antes .referida, .la que Yo,
el suscrite Notario, Doy f&.de WHeher & la. viskbalConstantede
veintiséis fojas -dtiles, - misma " que  copic a’ continuacién,

siendo ésta del tenor literal siguiente:- - - - - - - - - —-—




“ASAMBLEA GENERAL ‘DE CONDOMINOS “DEL '~ CONDOMINIO ' TIPO
RESIDENCIAL DENOMINADO “EL CANTIL”.~ UNIDAD PRIVATIVA UNO.-
EL CANTIL TORRE SUR.- UNIDAD PRIVATIVA DOS.- EI CANTII TORRE
NORTE.- - = - = = = — - — PG R BB e e e e e |t
En "la ciudad de Cozumel, Quintana Roo, Estados . Unidos
Mexicanos, siendo las 10:00 horas ‘delidia seis de Noviembre
del afio en curso {(dos mil doce) , se encuentran reunidos en el
domicilio. ubicado: en el departamento Pent-house B, Edificio
EIL @antil, Torre ‘Norte,. ubicadeien :laisfvenida . Rafael’ E.
Melgar, entre: las callé&JquinhéﬁYﬁdiQCiéﬁeteqdeﬁxa;ﬁblaﬁﬁe
Cozumel, Quintana Roo, 'los coﬁdémin@sldéﬂﬁcitéddﬂcdndéminib?
con el objetoMde?deﬁéﬁ&af&iagpreSEﬁte Asamblea General a la
cual  fueron - previa syidebidaments: eonvocados por .1a
Adminigtracién del. Condominioen los términos establecidos en
el Reglamento.del citado. Condeninic, asi como conforme al
Cédigo Civil vigente para el. Estado de Quintana. Roo; . misma
gue se celebra en: Tercera Convocatoria, en virtud de no
haberse reunidc el quérum.suficiente en Primer:Convecatoria
el dia 5 de Noviembre del presente afio, y de conformidad con
lo dispuesto - por la Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles del Estado. de Quintana Roo en su Articulo 304
Fraccidén 1II, @ se .procedid 'a celebrar  veinticuatro ‘horas
después.~en. "Segunda Convocatoria, y siendo .que.para :la_hora
convocada, diez horasiy no serreunieranel .quérum: suficiente;
se verifica en Tercerali.Conwoatbrides sieoss e oo oorsmm
Se hace constar la asistencia de los sefiores: DANIEL HARRISON
| HARTMAN, 4CphTOﬁie Sur;. JAIME  ALBERTO OILMOQ,  5-B Torre- Sur:
DORIS MARIANA HOLTER, '5-C Torre Sur, por su propio derecho v
en su caracter de Apoderada de Legal del Sr. JONATHAN EUGENE
HOLTER; - ROBERT  WALTER  SCHOENTHALER vy  MARY FORSTER
SCHOENTHALER, Depto. 24, Torre Norte; JERRY. ALAN JACOBS v
DIANE LYN JACOBS, 2B, Torre Norte; 'JOAN HIIDA 'BACZYMSKI v
GEORGE JOHN BACZYNSKI, 3C Torre Norte; KANDY JEAN STAHL, 4C,
Torre Norte; JEAN MARTE BRILL vy MICHAEL JON (BRILL, 53, Torre
Norte; RAMON VILLANUEVA LOPEZ, 5B Torre Norte ) ; SANDRA
CECILIA DOMINGUEZ LOPEZ, ATLAN CRAIG DANNERMAN SIRMAI, MIGUEL
ANGEL POLANCO TRUJEQUE vy MONICA LAURA - SAUZA GARRIDO,

compareciendo a la presente Asamblea los trece primeros en su
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calidad de condéminos; la décimo cuarta en su carécte &

representante legal de la sociedad mercantil denominada FELJ

CANTIL CONDOMINIOS”, S.A. DE C.V., también condbmine de dicho
complejo; el décimo quinte en su caracter de Presidente del
Consejo Directivo de la asociacién c¢ivil denominada  “EL
CANTIL HOA’, A.C., actual Administradera del condominic “EL
CANTILY; el décimb sexto, en su caracter de invitade especial
y apoderado legal del Sr. ALBERTO VILLANUEVA MARTIN y la
décimo séptima, an su caracter de perito traductor
débidamemte registrada y “autorizada por el pleno del H.
Tribunal Superior. de. Justicia del Estade de Quintana Roo,
para efecto de int§rprétar”§“traducix del idicma espaficl al
idioma -inglés la presente Asamblea. en virtud de que algunos
de los condéminos asistentes no hablan, ni tampoco entienden
€1 ldionms SEpaiinl & & B S F W R s s SR s S e e e o s
Acto sequido, los condéminos para efecto de desahogar la
Asamblea proponen y designan en. primera instancia al Sr.
JAIME ALBERTO OILMO, por mayoria de los presentes, para Jue
ccupe el cargo de Presidente en la presente Asamblea; al
sefior ALAN CRAIG DANNERMAN SIRMAT, para ocupar el cargo de
Secretario; propeoniendo ademéds a las -Sras. KANDY JEAN STAHL y
MARY SCHOENTHALER, para ocupar los cargos de Escrutadores.
Cargos- respectivos .que cada L uno de ellos aceptaron,
manifestando desempefiarlos cabalmente.— = - Seguidamente, los
Escrutadores procedieron a  tomar lista de asistencia, a

revisar el _Régimen de Propiedad en Condominio y 5su

Reglamento, los titulos exhibidos por .  los condbminos

presentes y demas documentos con lcs gue. acreditan unos su
calidad de propietarios,. otros su .calidad de Fideicomisarios
yv/o personalidad y derecho de asistir a la presente Asamblea;
una vez efectuada la = acreditacién de los condéminos
presentes, asi como la de los representantes legales vy
apoderados asistentes, los Escrutadores al haberse. asegurado
71.98% del indiviso de-la Torre Norte y 50.78% indiviso de la
Torre Sur, se encuentra legalmente representado {computado
sagin el cuadro de votos del indivisc}, de inmediate el
Presidente ©procedié a declarar la Asamblea legalmente

instalada en Tercera Convecatoria y por validos loaz acuerdos




que se tomen en la misma, quedando al efecto obligados todos
los conddéninos, incluyendo los ausentes y disidentes.- - -
Acte seguido, el Presidente. .de.:la. Asamblea propuso. para
llevar a cabo el desahogo de la misma, de acuerde a ‘la
convocatoria que fue enviada con quince .dias de anticipacidn
a la celebracién de la presente Asamblea y fue'..fijada :en
lugares visibles en el condominiec, dando en éste acto lectura

a la Orden del Dia la cual se . transcribe literalmente a

Conh i nNeel Sy & rocus e e e R wE g e G R el e e e W A e e EOE R
————— = = = = - = ORDEN . DEL DfA =~ — = = — - = = — — = ~.—
I Nombramiento del Presidente: de la
Asamblea.- 4?; 2l Lol B Sl ) gl

II Nombramiento de dos escrutadores.— = - — =
IIT Liata . der. asistencia, ;- verifipacidn:; .de
poderes vy,- en -su caso, declaracién de la
existencia del quérum necesario . para la
instalacién legal de la Asamblea.- - = = ~.
Iv Discusién v  aprobacién .del .informe.lde.
actividades y estados financieros ejercidos
por el primer:Administrador .del::Condominio, .
.- .sSefiors ALBERTO VILLANUEVA MARTIN, respecto
del periodo comprendido dei:énero. . del afie:
2006 & adoste dBl @it 20097 = 5 &% =aeT
v -Lectura. .y ratificacién. —-en todos.: sus
términos de los acuerdos tomados .en la.
Asamblea ' General celebrada ‘el dia 02 de
Agosto del afio. 2010.= =« = = = T =
VI Lectura v Tatificacién de los acuerdos
tomados en la Asamblea. General celebrada:el
dia 1° de Noviembre del afic 201l.= - — - —
VII Ratificacidn del Nombramiento del -
Administrador del Condominio.- = - - - ey
VILE Ratificacién del Comité de vigilancia del
Condomintd Bl -CEREill.—1 % & &80 = ¥I59L%
IX Ratificacién para que la: persona - moral
denominada “Prima: Holding”, 'S.C., continie
sjerciendo.. sus facultades .conforme a Loy

establecido en la Asamblea General de fecha
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02 de Agosto del afio 2010.—- - = = - = -
X Presentacién, discusién v, en -su . cas

aprobacidén del presupuesto de gasteos d

Condominio para. el periodo comprendido del

1° de Septiembre del afio 2012 al 31 de

Agostodael afic 2003.— = = — = = = = = w oo

XI Discusién y aprobacién sobre un fonde de

reserva - para gastos .extraordinarios de

mantenimiento de los condominios, para. el

periodo comprendido del 1° de Septiembre

del ;afic 2012 al 31 de Agosto del afio 2013.-

XIT A§untos géﬁérales,~h: il s B Gl e e

KT Designacién de. Delegado Especial para que

protocolice el Acta de Asanmblea y obtenga

.la inscripcidén correspondiente en el

Registro. PUblico de la Propiedad vy del

Comercio del Estado.- - = = = = = = - - — -

XIv Redaccién,@diﬁéﬁsién, Yectura y aprabacidn

del Acta relativa.- = - = = —'= - - - - - -

XV © CGlausura dedachsanblea.~ <o e S g w2
4= = = Acto seguido, a2l haber sido vya : desahogados los tres
primeros puntos de la Orden del Dia ﬁor su propia naturaleza,
se_pasd al desahogo del siguiente punto,_ en el cual en uso de
1la palabra el Presidente de la Asamblea expone a los
presentes que debido a que en su momento se omitid | la
discusidén y aprobacién del informe de actividades vy -estados
financieros . ejercidos por el primer ~Administrador del
Condominio el sefior ALBERTO VILLANUEVA MARTIN, respecto del
periode comprendido de enero del afio 2006 a agosto del afio
2008, en éste sacto estande. praesente: el sefior MIGUEL ANGEL
POLANCC TRUJEQUE, Apcderado Legal del Sr. VILLANUEVA procede
& hacer entrega a la asamblea de la citada informacién para
efecto de ser analizada ¥ en .su caso, aprobada por la
Asamblea, informacién misma que fue enviada a los conddéminos
con quince dias de anticipacidén a la  celebracidén de la
presente Asamblea; dando ademas el sefior MIGUEL ANGEL POLANCO
TRUJEQUE, en su caracter antes indicado, una explicacién

amplia sobre cu&l fue el manejo vy proceso financiero de 1la




administracién del Condominie ™“EL CANTIL” durante ese
periodeo, rindiendo por consiguiente un informe detallado
socbre las actividades vy  asuntos que  durante dicha
administracién (periodeo) se realizaron, solicitande en éste
acto a la Asamblea de condéminos que la documentacidén e
informacién que ha puesto a su disposicién sea analizada
integramente (estados financieros, anexos Y comprobantes}
para efecto de que se proceda a. aprobar o rechazar los mismos
conforme a .sus criterios.- — = — =« == — = = & - - - L o o -
Inmediatamente la Asamblea procedid a analizar detenidamente
el informe exhibido por.el Apoderado Legal del Sr. ALBERTO
VILLANUEVA MARTEE~ Eéspeé%é"del ‘perigdo antes citade, las
cifras de los:estaéos.financier03;.actividades realizadas vy
comentarios presentados, por lo gue la.Asamblea de después de
intercambiar opiniones '@l respecto, por unanimidad de votos
de los conddmines presentes, tomdé el siguiente acuerdo: - — -
Unico.- Se aprueba en todos sus.términos el informe rendido
por el sefior ALBERTO VILLANUEVA MARTIN, respecte’'’de las
operaciones desarrolladas en el condominioc “EIL CANTIL”
durante el periodo comprendido de enero.del afio 2006 a agosto
del afio 2009, ratificéndose y aprobéndose por los condéminos
presentes las: acciones: ! emprendidas.. por el . propio
Administrador durante dicho periocdo; vy por lo que toca a los
estados financieros . presentados correspondientes al periodo
antes citado, la Asamblea ,derrcondéminosxtdespués de” haber
discutide los mismos, por unanimidad. de votos. aprueban en su
totalidad en .la forma .y términos presentados .el citado
informe, mismosiique:isevadjuftan a'laipresente Asamblea para
debida constancia; liberando ‘la Asamblea de :condédminos .en
éste’” dcto lal sefior: ALBERTO ' VILLANUEVA - MARTIN, de toda
responsabilidad /el lo ‘que corrésponde a la administracidn. qus
desempefi® en el condominio  ™EL: CANTIL” .durante el periodeo
comprendido. de enero del afio:dos mil seis. a agosto del afio
dos mil nueve.- — = - == = = = = . & & 2o Ew L - s de -
2 Yy 6= = = Seguidamente; en usc de la palabra el Presidente
de la- Asambleal!&%péne a:los presentes que como.bien es sabido
por todos, con fechas ‘dos de ‘agosto del afio dos miliidilez =y

primerc de noviembre del afic-dos mil once, .se ‘celebraron.las




efecto de .ser representados en las c¢itadas Asambleas.

cumplieron con los requisitos. de ley, se  tuvieron qile
celebrar las mismas con .el guérum minimo establecido .por el
Cédigo Civil vigente en el Estado; y para efecto de hacer del
conocimiento del contenido exacto de las citadas Asambleas .a
todog los conddminos presentes, en éste acto KANDY JEAN STAHL
y MARY SCHOENTHALER, Escrutadoras, proceden.a dar lectura
iﬁtegra a las citadas: Asambleas,..con la -finalidad de que los
acuerdos. tomadas en. las amismas sean ratificados por- los
condéminoes en la g;esente ﬂéémblea v..con ello, continuar .ccn
el tramite inconcluse, es decir, -que las citadas -Asambleas. se
protocolicen vy se inscriban como corresponde en las. oficinas
del Registro Piblico .de la Propiedad y del Comercio de esta
localidad; para lco cual,. .a través de la presente Asamblea vy
para efectos de la protocolizacidn antes referida, se procede

a coplar las Asambleas. antes referidas a continuacién, mismas

TRANSCRIPCION DE. LA ASAMBLEA: GENERAL DE CONDOMINOS = DEL
CONDOMINIO TIPO RESIDENCIAT  DENOMINADO “EL CAHTIL?fWDE5EECHA_
02 DE AGOSTO DEL ANO 2010.= = = = = = = = = = = = = = — = — =~

“ASAMBLEA GENERAL DE CONDOMINOS DEL CONDOMINIO  TIPO
RESIDENCIAL DENOMINADO “EL CANTIL”, UNIDAD PRIVATIVA UNO;- EL
CANTIL TORRE SUR. UNIDAD PRIVATIVA DOS.- EL CANTIL = TORRE

En la ciudad de Cozumel, Quintana Rae6, Estados Unidos
Mexicanos, siendo las 12:00 horas del dia dos de agosto del:
afio dos mil diez, se reunieron en las oficinas del condominio
tipo residencial denominado “BL CANTIL”, ubicadas en la
Avenida Rafael E. Melgar, entre las  calles 13 A8 - Bt
Colonia Centro, de ésta ciudad déﬂCozumel; Quintana Roo, los
condéminos del citaddic@ﬁd@hinfd; cdn el cbjeto de celebrar
la presente Asamblea General ‘a ‘la cual fueron previa vy
debidamente convocados por la Administracién del Condominio
en los términos establecidos en el Reglamento del citado
Condominio, para efecto de desahogar el siguiente: - - - = -

——————————— ORDEN DEL DIa - - - - - - - - - - - - -




I. Nombramiento del presidente de la Asamblea.- - - - - — = =
LI Nombrfamients de 2 e8eritadorss.— & — = = =2 &= = =g = = &
IIT. Lista de asistencia vy, en -su . caso, declaratoria de la
instalacioén legal de la Asamblea.— .=— — = - = = = = = = ==
IV. "Presentacién del traductor e invitado especial, asi como
las reglas bajo las cuales se llevara a cabo la Asanmblea.— -—
T PSSR, ~ = =" = = b o= H N s B s e o R S
VI. . Reporte.-del Administrador del Condominio.- .Acciones
realizadas y reporte financierc. correspondientes al periodo
compfendido del primero de geptiembre del afic dos mil nueve,
hasta el treinta y.unc . de. mayo del afio dos mil diez.- - - =
VIT. Discusidén vy aprobaCLOH‘del Anforme del admlnlstrador del
COEVRICIENT I Ty 8 8 ot s v | Sy sl g s g bl el e e L el SR e e s s
VIII.- Propuesta para la-adquisicién de la franja de .terreno
que . salocaliza al giorterdeligondomindd. '~ =i = =i se = =
IX.~  Informe - que hace  el.~ Administrador y: ratificacidn
respecto: del  ~Poder . General -:Irrevocable para .:Pleitos. .y
Cobranzas, Actos de Administracién. ‘de Bienes y Actos de
Dominic Limitade, que fue otorgado por. la .sociedad mercantil

denominada Condominios- San:Miguel, +8iA de_C ¥, a favor.dgsalBl

Cantil WHOR,-A.Coy relactonadodCont IaiiConce
Federal Maritimo -Terrestre-colindante’al ‘condominid.im =i %

X..La sustifucion del Administrador del. condeminio.-.r- 7:.= .=

XL. El nombramlento del nueu mlmlstrador del Condoml i

p@kguqugﬁgﬂpap;%rddg%ﬁpqg o-de septlembre?delﬁaﬁordos mll

diez sea el encargado de. admlnlstrar el condominio.= = =.%3~%

XII.- Propuesta para que la persona moral denomlnada Prlma

Holding S.C., contlnue h301endose cargo de El Cantll HOA

Bl 5 ot g oy g S i B RCRRL B B Bl B

XIII. Eleccién de un comité de vigilancia.- - = - - - = -.- =
XIV. Presentacion, dlSuUSlOH Yo en su ‘caso, aprobaclén del
presupuesto de gastos .del- Condomlnlo bara el perlodo
comprendido del primerc de septlembre del ano dos mil diez al
treinta y uno de agosto del an@ dos mil BOEE,—. = = i B
Ve Lia 'mropueqta de prepago de dos trimestres de cuotas
condominales para ut;llzarqe;en_gascu de emergencia, comérlo
serign low huracapes. .o .5 e mo g T i =t i

¥VI. Propuesta para la creac1on-deuuq}fondo para regalo de




|

navidad a los empleados de EL Gaﬁtil*HOA;»A.C;V—~4 - ==
XVIil. :Asuntes ‘Generdleg ~i-¥ixi- % — =l = 0L 7 iGonarzig

XVIII. Designacién del delegadc especial facultado

comparecer - -ante ‘' Notario Piblico obteniendo copias
certificadas de las resoluciones y mociones, tanto legales
como financieras y, en general, de todos los puntos. tratados
en el Orden del Dia:. - - = = = = = = = = = — - — — - - =, e
XIX. Clausura de la Asamblea. - - - ~ = = = = — = — - - - - -
I. NOMBRAMIENTC DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA.- - - - ~ - - =
En desahogo del primer punt§ del' Orden del . Dia, de
conformidad con lo . .gue establece la escritura constitutiva
del‘Régimen.de@Prgpiédéd égﬁfﬁndominio,,se designa al sefior
ALBERTC: VILLANUEVA NARTIN guien se encuentra presente,;. para
que ocupe el carga dé-Presidente; propugsta que fue sometidé
a votaci@n, v “los condénminos- por unanimidad de votos
édoptaron el -siguiente  Acuerdor— = — =" = — = = = = ~ —~ —~'— -
Unico.—- Se designa Presidente de la Asamblea al sefior ALBERTO
VILLANUEVA MARTIN, quien estando presente aceptd desempefiar
el cargo-conferido cabalmente.- == - — — - — - — —~ - - - - o
II. NOMBRAMIENTO DE 2 ESCRUTADORES. —fZ &= Fim =1 = — — = = =
En desahogo del segundo punto del Orden del Dia, los
conddminos asistentes por unanimidad acordaron:- - — - - - -
Unice.—- Nombrar escrutadores de' la presente Reamblea, a los

sefiores MICHAEL. EDWARD —-JANSSFM v JAIME ALBERTO OLMO, quienes

aceptaron desemnafiar a cabalidad el ¢cargo conferido. - - - =

TITI. LISTA DE ASISTENCIA Y EN SU CASQ, DECLARATORIA DE LA
INSTALACION LEGAL. DE LA ASAMBLEA, — — = = — — = — — — = =~ —
Los escrutadores designados pasaron la lista de asistencia
correspondiente y como consecuencia obtuvieron uniagégsult=-
de 27 unidades en las que los condbéminos comparecieron
personalnmente RS -5 conducto de sus respectivos
representantes . legales, siendo- éste el 81.15% del total de
las unidades del Condominios — =s= —.«i= = — — — — — — AR
Acto seguide y después de-verificar el qubrum mencicnado, el
Presidente declaréd legalmente instalada la Asamblea General
en primer convocatoria y .validos todos los acuerdos que en
ella se tonen, quedando al . efecto obligades todos ios

Condbémines, incluyende los ausentes v disidentes. — - - = = -




IV. PRESENTACION DEL TRADUCTOR E INVITADO ESPECIAL, asf comMo
LAS REGLAS BAJO LAS CUALES SE LLEVARA A CABO LA ASAMBLEA. - -
Acto seguido, el Presidente de.la Asamblea presentd a.los
conddminos asistentes, a la sefiora MONICA SAUZA GARRIDO,
quien es perito traductor debidamente registrada y autorizada
poer el plenc del H. Tribunal Superior de Justicia del Estado
de Quintana Roo, quien -comparece en la presente Asamblea para
efecto de interpretar y traducir del :idioma espafiol al.idionma
inglés la presenté”ﬁﬁéémﬁﬁeaﬁﬁééﬁiﬁfé¥Mér_£a'eldé‘@eitranﬁeros
asistentes los acuerdos.:que se tomaradn en la misma.- = = — -
De igual forma,-:elm_Pres;dentew.presenté a los conddminos
asistentes al | sefior ﬂJﬁRéEiICARLQS-WZARATA DENIS, quien es
Contador -Plblico.. titulado, .para .efecto de manifestar. v
explicar a los conddminos: aspectos contables. y fiscales que
se’ trataran en.la asamblea en.relacidén al:mejor manejo.de la
administracién del condominio.— =.= = —-= = = = — —~ - = - - =
Seguidamente, por . unanimidad de  votos . los conddminos
acordanon: ~ wrs = mm e BRSO s B M e s S T e
Primero.~ Nombrar como traductor de la presente Asamblea, a
la sefiora MONICA SAUZA GARRIDO; . quien Lradicirdstoda .la
Azanblea del espaficl al inglés, tomandole en éste acto la
protesta correspondiente, manifestando desempefiar fielmente
el cargo que le ha. sido conferido. = = = = = = = —« — = - -
Segundo.- Se acepta.que:el sefior JORGE:CARLOS:ZAPATA DENIS,
se quede en la presente asamblea, con la -finalidad de que
explique a los.conddéminos asisténtesslos aspectos ceontables.y
fiscales que ‘conduciran at9lZEddmeior Tladninilstracion ™ de
condominio.— = = — = - = = = = - = e m e o e o o e et B
V. BODERES. = = g 2 & i =g o oo e e, e o o e g = e
En. desahogande. del = quinto. .punto del Orden .del Dia, se
meﬁcioné que existieron condéminos que enviaron sus poderes
por correo electrénico, sin. embargo, .en . virtud de que dicha
situacién no estad contemplada en la escritura. publica de
constitucidn del Régimen de Propiedad en el Condominio. ni en
el. Reglamento del mismo, dichos:poderes no se pueden: tomar en
cuenta para efectos de. la 'Asamblea,. .por lo. gue -una vez
discutido ampliamente el. presente punto, 'los condéminos. por

unanimidad de votos acordaron:: = = — — — = = = & - = —~ — - _
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Segundo.- Considerar en la siquiente Asamblea de Condénfinos, ||
como punto del Orden del Dia, la modificacién a la escritura
de constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio v/o al
Reglamento del Condominio, ~con la finalidad de que las
convocatorias ,pafa Asambleas 'y los poderes otorgados para
tener representacién en las mismas, ‘sean validos cuando su
envidé conste mediante correo electrénico. — - - = - = - - - —
VI. REPORTE  DEL ADMINISTRADOR ~DEL . CONDOMINIO.- ACCIONES
REALIZADAS Y REPORTE FINANCIERO CORRESPONDIENTES AL PERIODO
CDMPRENDIDO1DEL~PR£MERO&DE=SEETIEMBRE~DEL ANO DOS MIL NUEVE,
HASTA EL TREINTA ¥ UNG DE MAYO DEL ANO DOS MIL DIEZ.- - - -
Acto . seguido, ‘haciendo uso de 1la palabra el sefior ALBERTO
VILLANUEVAI MARTIN, - procede  a'  dar _a la  Asamblea una
explicacidn amplia sobre los aspectos generales vy
particulares relaciocnados ~.con la administracién del
Condominio “EL CANTIL*, explicando ademas ‘las politicas Y
criterios financieros .e Iinformacidén general -tomados: _al
réspécto;frindféﬁdﬁnpar;dansiquﬁéﬁﬁe‘ﬁi1amﬂéambieawuﬁ%inf®fmer
detallado sobre la nmﬁdﬁ&hd@ﬁﬂé@waédﬁt@siﬁe&?tbnddmiﬁidgy
sobre todas sus actividades y negocios llevados. :a  cabo
durante ‘el ejercicio social comprendido entre el primero de
septiembre del afio dos mil nueve hasta el treinta y uno de
mayo: del afio dos mil diez,-- poniendo a disposicién de los
condéminos y de. la Asamblea misma, los eSt&d@s financieros,
anexos 'y comprobantes gque amparan . dichos documentos para
efecto de que lo . analicen en su totalidad -y en su caso,  se

proceda a aprobar o rechazar los mismos conforme a  sus

VII. DISCUSION Y APROBACION DEL- INFORME DEL ADMINISTRADOR DEL
CONDOMINIO:~ = = = Lo smof= =iyl = (o oo o e o g
En- virtud de lo desahogado en el punto anterior, los
condénines’ procedieron a.efectuar. una: revisién detallada al
informe del Administrador . respecto de las c¢ifras de los
estados financieros, actividades realizadas Vi comentarios_

presentados, mismos gue estuvieron a disposicién de los




condéminos con anterioridad. a la presente Asamblea.- - - = -
Seguidamente, . los conddminos después. de analizar
detenidamente €l informe, asi. como los estados financieros
presentados y después. de intercambiar opiniones al respecto,
por unanimidad de votos de los presentes, se tombd el
Elankents gouerdoy = 58 BB B SR 0 g S AR o e A o s e E s
Unico.- Se aprueba el informe. rendido por el .Administrador
del condominio .en todos . sus © términos .. respecto ..de . ' las
operaciones desarrolladas en el.condominio durante-el periodo
comprendide del primero de.sepfiembre,del”aﬁo.dQSTmil nueve
hasta. el treintac vy undiideddayd® deliafio.d dos: " mit - diez;
ratificéndose“iﬁtﬁpk@ﬁéﬁégéé lés ‘acciones emprendidas.ispor el

propico Administradorfdelidoideminiéedurantedicho ‘pericdeoi'y

por lo que! toéa'd “loséstiddos financiertsl’ preséntadss
correspondientes. al ‘periocdo dek primero:de.septiembre del afio
dos mil nueve hasta el treinta y uno de mayoldel afo:idos.inil
diez, después de haber sido discutidos por la Asamblea fueron
también aprobados en su totalidad por unanimidad de votcs ‘en
la forma y términos presentados, mismos que se adjuntan a la
presente Asambles para debida. constanciais & & =~ = = o=is
VIII.- PROPUESTA PARA LA ADQUISICION DE LA FRANJA DE TERRENO
QUE SE LDCALIZAMAL&HORTE;DEL&CbNDGMINID;.-'r ot ol B G e i
En. desahogo. del siguiente 'pﬁntO';de“.la.‘Orden del Dia; el
Presidente de .'la:’ Asamblea srecordd. .a. los. presentes..la
propuesta que se planted en elvafio dos mil ocho; en:relacién
a la adquisicién. de la franjaude “terreno que se localiza . alk
Norte _del Condominio, propuesta misma 'que solicita serapruebe
de manera formal vy  definitiva, para efecto .de que dicha
adquisicién. se concluya a la brevedad. posible 'y se le-.de
curso:a los tramites :legales correspondientes.= H —i— = =i=1%
Inmediatamente - los miembrOSM'de~ la  Asamblea procedieron: a
respecto, deliberaron al respecto, tomando por unanimidadiide
vobos. 81’ gigiisfite .dcueldols ~ S BIE s e s S S ST
Unico.- Se aprueba la adquisicidén de la franja1de:terr¢nohqﬁe
se localiza &dl Norte de los-condominios, amisma gque ya habia
sido previamente: aprobada por:los® condéminos .en-el afio dos

mil ocho, por lo que loa condéminos presentes a traves del




efectos, .comprometiéndose cada une de. los condéminos.a firmar
tode tipo de documentacién que se les requiera al  respecto
para lograr tales fines.- = - - - - - M B e o e e o e
IX.- INFORME QUE HACE EL ADMINISTRADOR Y RATIFICACION
RESPECTO DEL PODER GENERAL IRREVOCABRLE PARA PLEITOS Y
COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION DE "BIENES Y ACTOS DE
DOMINIO LIMITADO, QUE FUE QOTORGADO POR LA SOCIEDAD MERCANTII
DENOMIHADA CONDOMINIOS"SAN!MIGUEL;_SiA.DE,C,V;, A FAVOR DE EL
CANTIL HOA, A.C., RELACIONADO CON LA CONCESION DE LA ZONA

FEDERAL MARTTIMO TERRESTRE ACOLINDANTE, AL CONDOMINIO. - - - -
Acto seguido, el Presidenta de :la Asamblea aprovechapara||[

informar a ésta que el pasado veintidés de julio del presente:

afio (dosl mil diez), la  s=ociedad mercantil = denominada:
Condominics San Miguel, S.A. de. C.V., por conducto de  su
representante legal, otorgd a favor del sefior ALAN CRAIG
DANNERMAN SIRMAT, en su . g¢aracter de Presidente de la
Asociacidn denominada “EL CANTIL HOA”, ASOCIACION CIVIL, un

Poder .General Irrevocable para Pleitos y Cobranzas, Actos de

Administracién de Bienes y Actos de  Dominio Limitado, ' para |

efecto de ser dicho poder utilizado exclusivamente en todo lo
concerniente a la CONCESION MR DGZF-0109/04, misma que ampara

el iderecho de usar, ocupar. y aprovechar una superficie de

2,975.91 m2 (dos mil. novecientos setentd ‘yirnueve metros:
cuadrados con noventa y un - centimetros) de Zona- Federal
Maritimo Terrestre, <colindante- con el condominioc.- -

Seguidamente  los  ¢condéminos  cpor unanimidad de votos

SCOBAALOLrr o = e g Ty e L Hm B SIS o= 88 e BT &0

Unico.— Se tiene por recibido y aprobade el -informe del
administrador en relacidén a la existencia del poder referido
com anterioridadi= = “'= = = — ="— - - - 2o o o o o o .o
X. LA SUSTITUCION DEL ADMINISTRADOR DEI CONDOMINIO.- - - - ~
XI. EL NOMBRAMIENTO -DEL NUEVO éDMINISTRADOR:DEL CONDOMINIO,
PARA QUE A -PARTIR DEL PRIMERO DE- SEPTIEMBRE - DEL ANO DOS MIL
DIEZ SEA EL ENCARGADO DE ADMINISTRAR EL CONDOMINIO.- - - - -

En desahogo de los puntos décimo y 'décimo primero del Orden

del Dia;’la Asamblea propone ladsustitucidh del sefior ALBERTO




ﬁILLANUEVA. MARTIN, como Administrador del Condominio, asi
como’ "la designacién de. la asociacién civil denominada EL.
CANTIY. HOA, A.C., como nueva. Administradora del complejo de
departamentos, para que a partir del primero de septiembre-
del afio dos mil diez sea la encargada de administrar el
condominio’-en general; poriile .que.en éste acte se-exhibe a la.
Asamblea la constitucién déila aseciacidén ieivil de .referencia’
y”HodMﬁéﬁtoé’qﬁéTﬁﬁhifiésﬁﬁﬁwﬁﬁ§§diéﬁéuasOCiacﬂém cuenta con:
la“éﬁpqr£9ncid&heéésaﬁi&¢ﬁafé.éﬁﬁﬁﬁiéﬁfﬂr*c@ndominieé} avnada.
ademésJlacexplicétiéniqueése&%é@éﬁéﬁﬁmespectmﬁpoﬁ partedel:

Invitads esSpedialy el Contador:Piblice sJorge’ Carlos Zapata®

Denis, Sabrehlé*mgﬁbr?fofﬁé
la cual se efectuard  la administracién del .condominio por
parte.de-dicha: asociacidn.s = s —rimia e = = o 0w ol L
Seguldamente los miembros de la ~Asamblea al ‘escuchar la
explicacién dada por el Contador..Piblico Jorge Carlos Zapata
Denis; procedieron a: analizarla -ampliamente, Jjunto con la.
documentacioén exhibida, ,procediendo a  darzitcuentaica: dai
Asamblea- que dichalpropuesta €57§61ida v ‘conveniente para los
fines del Condominio, por lo..que. en. .virtud de lo anterior,
por unanimidad de. votos::de los condéminos se tomaron los
siguientes acuerdos:— — = — o= = = — = = — o o - e o o o -
Primero .- .Se..apruebs por mayériaidesvotos nombrar .a un nuevo
Administrador: del: Condomimndug: agradgciendqgai sefior, "ALBERTQO:
VILLANUEVA = MARTIN = lar  diabor::

vdesenpefiadai? durante. “aus

administracién, «Liberandalo: destoda responsabilidad en:lolgue:

durd su CEDGGASN- — s - D s il e s e I O S
Sequndo.- Se. nombra .a la -asociacién civil denominada ‘EL:
CANTIL HOA, A.C., como nueva Administradora del Condominio,-
guien iniciard sus labores a partir del primero de septienbre
del afic dos mil diez, misma;quef?or conducto de su Presidente
del Ceonsejo Directivo, el sefior- ALAN CRAIG DANNERMAN .SIRMAT,
acepta el cargo-‘iconferido. comprometiéndose: i’a ‘llevar la

administracién delcondominie cabalmente ‘yuign < los términos

acordados i — &ii—F

Tercero.- Conuimotiveld d&idilkoianteriormente. Jisxpuesty, ~sla.

Asamblea procede a otorgar 'porw.lo. pronto a -la Asociacién

Civil .denominada EL "CANTIIEGHQA; A.C., las -facultades: para




=
efectos de que actie frente a terceros como represent B

los Condéminos, siendo responsable de la administra

rantenimiento, operacién y vigilancia del condominio{ en|

general y sus &reasicomunes,.ipor.lo'gue debera y. hara cumplir
las disposiciones contenidas en el Régimen de Propiedad en
Condominic, el Reglamento del Condominio, y las resocluciones
tomadas en Asamblea: = = — =o—oE SO T VSO ol o ST R e T
Cuarto.~ Asimismo, la Administradora tendria adenas -da%]3s
obligaciones descritas en los articulos 2043, 2048, 204€,
2047 y demés relativos y aplicables al Cédigo Civil vigente
para el Estado de Quintana Roo, asi como las establecidas en
el propic Reglamento. del Cﬁﬁdominionm— - - —= = = - = - = -
XII.- PROPUESTA PARA QUE LA PERSONA MORAL DENOMINADA PRIMA
HOLDING S.C., SE HAGA CARGO DE EL CANTIL HOA, A.C.= = = — — =
En desahogo del décimo segundo  punto de la Orden del Dia,
procede a hacer uso de la palabra el invitado especial, el
Contador PGblico Jorge Carlos .Zapata Denis para efecto de
proponer a los condéminos que: la personz moral denoninada
PRIMA''HOLDING, S7C., gé héga?cér@ﬂvdehiagﬁmmﬂiaﬂi@m¥civa
denominada EL CANTIL HOA“AVCT, 16! anterior, cén elicbjeto de
obtener como ya se difjobeneficics &ohtables v of iyEales):
para la administfacién™del ! condomiinia' ~@e: dcuerdo’ eonT kg
prlluﬁClon dada al respecto con anterlorldad ————————
De inmediato los mlembros_ de la Asamblea procédiéron a
deliberar al respecto vy después de .un‘ intércambié de
opiniocones, procedieron por mayorla de votos de los preqentes
ftomar el blgULente acuerdo = T i R - T D Taife S
Unico.—- Se aprueba que la persona moral denomlnada PRIMA
HOLDING, SOCIEDAD,CIVIL, se haga cargo de la persona moral
denominada EL CANTIL HOA, ASOCIAEIOH CIVIL, en los termlqos‘y
con los fines antes referidoS.— = — — — = = = = —~ = = = = = =
XIII. ELECCION DE UN COMETﬁ DE VIGILANCIA.— P
En desahogo del presente punto del Orden del Dia, la Asamblea
propone que es indispensable nombrar un Fomlte de Vlgllan61a
(conformado por tres miembros) quien tendrd a su carge la
vigilancia en general ;karlag ag;;gigadg§ {g@lig§d§5 pprl;fx

Admind stradora dal.copdominio.s —p —io mnm guz — = o o o= =

Como consecuencia de lo anterior, se pidié a . los condémines




presentes . .que . presentaran.: sus : propuestas por escrito,
procediéndose inmediatamente a contar los votos y. por mayoria
de votos de.se toma al respecto el siguiente acuerdo:— ey =3
Unico:  Se nombra un CONSEJC. DE. VIGILANCIA el - cual. gueda

conformado por las siguientes personas y con los cargos.gue a

continuacidn 85 seflalani> = & = & S = B s = B s B s el
PRESIDENTE: sefior JERRY ATLAN JACOBS.- - - - = = - - = = = — —/|
| VICEPRESIDENTE: sefior David Ahrendsen.- - - - - - - - - = - -
SECRETARIO: sefior Mary Schoenthaler.— — - — - - - — - - - - -

Comité’que tendrad .a su cargo: la.vigilancia en general de las
actividades reallzadas por la Administradora del condominio,
conm apego a lo que se eutablece gl .articulo 2045 del Cédigo
Civil vigente en eliFEstado-wdeisQuiintana Reé, asi-:xceoma - lo .que
establece el propic: Reglamentd el “Gondominics ELl Comité der
Vigilancia deberd —rendir. :@anualmente ] la:: Asamblea  de
Conddéminos un informe . respecto de la. veracidad,: suficiencia y
razonabilidad de . la . informacidn presentada @ por . la
Administradora.a la propia Asamblea. u,é,- BLS S B W e e e
XIV. PRESENTACION, DISCUSION . Y, EN SU CASO; APROBACION. DEL
PRESUPUESTO DE. GASTOS . DEL . CONDOMINIO. ! PARA ..EL _PERIODO
COMPRENDIDO DEL .PRIMERO DEaSEPTIEMBRE:DEL ANO DOS MIL DIEZ AL |
TREINTA Y UNO DE AGOSTO. DEL ANO DOS MIL ONCE.- - - = - - — —
Acto seguido, eh;desahegdldel‘dédimo cuarto puntO“délidrden
del Diaf'el'Presidehte"de'la éSambféaZpreSehta en éste “acto
el prééupuesto ‘de "gastésﬂﬁ“ﬁrOpUesto ‘para ==l ‘periocddo
comprendido del”primefo de Séﬁtiéﬁbré'dél afio ‘dos mil diez ‘al
treinta v uno de agosto del afio dos mil once.~ - = = = — = =
?géﬁﬁlo que los condéminos “all analizar 'y dlscutlr"dicho
presupuesto y despues de un breve 1ntercamblo e oplnlones at
respecto, por dec1smon unénlmé detlos presentes tomaron ‘el

siguiente acuerdo:

Unico.- Se aprueba é%J%ﬁﬁég%élfgagtgﬁaﬁfgéu5ﬁégfb?agﬁgaéféé
présentado para el afic que ¢orre del primero de septiembre
del dos mil diez al treinta”y uno de agosto del afic dos mil
A T I NII " oy B aaed SRl TABE B MG el e iR SERE R SE
XV. LA DRODUESTA DE PREPAGO DE- DOS TRIMESTRES DE - 'CUOTAS
CONDQMIHALES EARA UTILIZARSE EN’CASOS DE EMERGENCIA COMO “LO
SERTAN"TOS HURACANES, = & — F-sioia o 'a S24ie ledis’_ ati




En desahogo del punto décimoi‘quinto del Orden:-del+D
Presidente propuse a la Asamblea se Ileve a cabarporfpar 

los condémineos el prepago -de ‘dos .rtrimestres de: cu

(o

’Wj}}‘ﬁ% =
~
Z N
b w‘q&j“

condeminales para wwtilizarse en .casds.de emergenéiacome lo
serian los huracanes, correspondientes al- periodd del primero::
de septiembre al primerc de .diciembre de dos mil diez, v que.
los fondos permanezcan en la cuenta.:de.maneje;:discutiéndose.
ademas las consecuencias legales gque pudieran tener -los
condéminos cuando-éstos no cubran las cuotas y contribuciones
previamente establecidas.— = - - - - — - — —~ ~« - _ - _ - L _
Inmediatamente . los. miembros de. la. Asamblea procedieron a
deliberar al respegto,:y déépués de.analizar los pros ¥ los
contras de las propuestas planteadas.por-mayoria delwvotos de
los presentes se tomaron los.acuerdos siguientes:— — - — - -
_Primero;— Se aprueba que los conddéminos deberan realizar el
prepago .de dos “trimestres . de cuotas condominales para
utilizarse - en casos de: emergencia : (huracanes),
correspondientes  al . periode :del. primero de septiembre. al -

primero de diclembre del afio dos.mil diez. Aprebandose ademas

que  se tomen das medidas Jdegales necesarias en. caso. de
incumplimiento por parte de los condéminos en el pago de las
cuotas .previamente establecidas.=. - - - - - - - - ~ - -
segundo.— Se autoriza que los: fondos deberan permanecer en la
cuenta de manejo que tiene la administracién del condominioc.—
KVI. PROPUESTA PARA LA CREACION DE UN FONDO “PARA REGALO DE -

NAVIDAD ‘A LOS ‘EMPLEADOS DE/EL CANTIL.HOA, &.C.i= <u= = = == -

En o relacion -a éste ‘punto deliiOrden . del «Dia,+la Asamblea .

después de deliberar brevemente al ‘respecto .por Aunatiimidad de
votos de los. presenties acordd:itomartel signiénteracuerdoss:— -
Qg;gg.— -S5¢  haceiiconstar’ quel’los -sefidfes’. Ramén /Bojorgues, !
Claudia Aspiri. y Alicia Cardefia,. .no  son empleados de. EL
CANTIL HOA, A.C., motive por el ‘cual se solicité al Comité de
Vigilancia recién integrado .que revisara este punto vy
presentara posteriarmente una propuesta a.la misma’ asociacidn
Civil., = = = = = = = = = = = % sem e L o o d e e -
KVIT. ASUNTOS GENERALES.= = = = = = = = = = = o = o = o - - =
Se declard desierto este punto, en virtud de no existir ﬁas

asunto que tratar.— = - — = - — - —- - — -~ ~ - - - - - - - -~




