| ||l VARIABLE, y el segundo en su caridcter de Administrador Unico

= = = En la Ciudad de Cozumel, Quintana Roo, Estados Unidos

Mexicanos, a los veintidés dias del mes de Mayo del afio dos
mil nueve, ante mi, Abogado MANUEL' IRVIN GARCIA VALDBZ,

Notario. Piblico numero NUEVE del Estado, en ejet

<
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residencia en ésta Ciudad, compareciéron:los sefi
= = = I,~ ALBERTO VILLANUEVA MARTIN. - - -
= = = II,- ALAN CRAIG DANNERMAN SIRMAI.- - - -

= = = Los comparecientes manifestaron ser .

h S
St v e

mgxicano per nacimiento, -de padreé'de la misma nacio
y origen, Yy el segundo -de hacionalidad 'méxitana por
naturalizacién, “segan ‘“carta de ' naturalizacidédn & nlmero
0008701, expediente ASJ/521.5/EUA1/0030413/02, éxpedida por
la Secretaria-de Relaciones Exteriores, el dia ' catorce de
marzo del afio dos milA‘tres, agregando copia -debidamente
certificada de la misma al legajo de‘documentos del’ apéndice
~de la preﬁénte‘ escritura; ambos con capacidad’ legal para
bbligarse y éontrataf,égin.que nada me conste en’ contrario,
| y dijeron:: Que 'concuf}éﬁ' el ' primerc en su caracter de
Apoderado Legal de _la sociedad mercantil --‘denominada
' “CONDOMINIOS SAN MIGUEL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

de la sociedad mercantil denominada “EL CANTIL CONDOMINIOS”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a efecto de hacer
constar un CONTRATO DE COMPRAVENTA, el cual. selebran
respecto aAun predio urbanc, mismo que pasan a formalizar en

esta escritura conforme  a las declaraciones y cléusulas

e e e wm wm s e e e em e wme e = e e ve = = e e S W

El sefior ALBERTO VILLAWOEVA MARTIN, con la personalidad
antes indicada de Apoderado Legal de la sociedad mercantil
denominada “CONDOMINIOS SAN MIGUEL”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, Declara: - - - - - - = - e - - - =

= =.= I.- Que su representada .es.propletaria en plenco










1'A‘ifééﬁa veintidds de febrero de dos mil -seis, - firmado - por

?Cozumel, Quintana Roo. = =~ =~ - = = — = = - - = = - = ~ - -

‘=3='f; V.- Se hace constar que la presente compraventa se

{éfeéfaa- en cumplimiento de lo- pactade en' el convenio de

‘del contrato innominado mercantil para "la creacién de un

.'del afio dos mil cuatro, entre la persona moral denominada

"dichos ~departamentos «con su dominio util vy directo,

T

Reglstro Publlco de la Propiedad y del Comercio, Delegaciodn

ambas partes, .en el cual se acordd la terminacidn anticipada
desarrollo inmobiliario celebradc con fecha priméro de ijunio

“CONDOMINIOS SAN MIGUEL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE, 'y “EL CANTIL. CONDOMINIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE

CAPITAL VARIABLE.- ~ ~ ~ = = = = = = = = = = = = = = — = = =
= = = Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan las
Siguientes:» ———————————— e = -

==========CLAUSULAS: ==========-=

= = = PRIMERA.- El sefior ALBERTO VILLANUEVA MARTIN, en su

caracter de -Apoderado 'Legal de la sociedad mercant;l

denominada W“CONDOMINIOS SAN MIGUEL”, SOCIEDAD momknz B [GAE
~ CAPITAL VARIABLE, declara: Que su representada VEHDB de e

manera definitiva e irrevocable a la SOCledad mer aagl it
3! - #i.(, i

denominada “EL . CANTIL CONDOMINIOS”, SOCIEDAD AN M8, DE

CAPITAL VERLABLE,' debidamente representada . por’ \g%% 2

Administrador Unico, el sefior ALAN CRAIG DANNERMAN SIRMAT,fr—.

los depaftamentosv que se describen en el anexo a), de ésta
escritura, mismos que se encuentran libres de todo gravamen,
sin deuda de contribuciones y con todo cuanto de hecho y por
derecho le corresponde . a dichos departamentos, sin
limitacidén ni salvedad alguna, transfiriendo en favor de la

sociedad Adguirente la propiedad y posesion pacifica . de

obligandose la sociedad Vendedora al saneamiento respectivo
para el caso de evicciéon en forma y conforme a derecho.- - -
= = = SEGUNDA.- La contraprestacién pactada a favor de
“CONDOMINIOS SAN MIGUEL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE por la presente venta lo constituye ;a cantidad de:
$67000,000.00 (SON: SEIS MILLONES DE PESOS, MONEDA
NACTONAL). La cantidad seflalada en primer término es




cubierta en su totalidad en é&ste acto

vendedora, contada y revisada a entera satisfaCCién de las
partes, y sin derecho a reclamacién posterior alguna,
otorgando en favor de la sociedad adquirente el ‘resguarde
mas eficaz que en derecho proceda y a ¥
conduzcai- —. - - = - = - - = =~ & = = - — = — = /&
Asimismo ge hace <constar que en la pr:?
"CONDOMINIOS SAN MIGUEL”, :SOCIEDAD ANONIMA\2DEi%
VARIABLE entrega la cantidad de $3’500;000.00\\Q392
MILLONES QUINIENTOS MIL PRSOS; MONEDA NACIONAL) a
CONDOMINIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL " VARIABLE en

concepto de - restitucién de las arras compromisorias

entregadas con anterioridad- a ~la firma de la presente
escritura.,  La cantidad*iééﬁalada“*e ‘primer: término -es
cublerta en . su totalidad en éste acto a ‘la sociedad
vendedora, ‘énila - moneda- - ‘extrahjera ‘' citada, contada vy

revisada a entera satisfaccidnide '1lds pahtes;'yisinﬁdérédﬁo

~a reclamacidén posterior alguna, otorgande en favar de la

sociedad adquirente el resguardo mas eficaz que en derecho
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dolo, violencia, . incapacidad, intimidacién, falta'de forma- o
ningtn otra causa que pueda motivar la rescisién o nulidad

del presente contrato. - — = -~ = = - = - = - - = = = - - - -

= = = CUARTA.- El seflor ALAN CRAIG DANNERMAN SIRMAI, con la

personalidad antes 1indicada, declara: Que acepta.la Venta
otorgada a favor de su_represéntada, la sociedad mercantil
denominada “EL CANTIL CONDOMINIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, en los términos de ' las -clausulas

anteriores y se da por recibido, del predi¢ a su completa

satisfaccién, dejando los ‘comparecientes formalizado el

contratc ‘'de compraventa a gue se refiere ‘'la presente

escritufa, los cuales se obligan a cumplirlo bien vy

fielmente en todos y cada unc de sus términos.— - ~ = - -







certificadas se agregan al legajo de documentos &hdice

de la presente escritura. - = - —l~- = = = & - - < - - ~ - -
El sefior -ALAN CRAIG DANNERMAN SIRMAI, acredita - la
personalidad con la gue comparece de Administrador Unico de

la sociedad mercantil denominada. “BL CANTIL. CONDOMINIOS”,
SOCIEDAD . ANONIMA DE ' CAPITAL VARIABLE, asi comgZFaN

existencia 'de ésta, con el téstimonio de:
piblica numero ocho mil ochocientos veintio

dieciocho de marzo del afito dos mil dos,

ciudad, ante la fe del suscrito Notarico,

a fojas de la ciento sesenta. vy uno a la ciento ochenta, del
tomo quincuagésimo quinto, seccién cuarta del: - Registro
- Piblico de la Propiedad y del Comercio, Delegaciédn Cozunmel,
Quintana Roo, ‘el dia veintinueve de abril del afio dos mil
dos; documento mismo que en copia debidamente certificada se

agrega al legajo de documentos del apéndice de la presenté

e e e o re e mm e e = wm e em v me wmm e e e mm e e ea e

~escritura. -

Pol sus generales los comparecientes bajo formal protesta

o
Jf ir verdad, manifestaron ser: - = = = — = — = = = - - -

fiiﬂfdia veinticuatro de agosto de mil novecientos -cincuenta y
cinco, con domicilio ubicado en eL predio marcado -con el
ntimero dos .de la Avenida Juarez, entre.Rafael E. Melgar y
quinta Avenida, 1identificandose con su-credengial‘para votar
con fotografia con numerc de folioc 41668304, expedida por el
Instituto Federal Electoral.— = = = = = = = = = < — = & — =

= = = II.- El sefior ALAN CRAIG DANNERMAMN SIRMAI, casado,
comerciante, natural de Washington, D. C., Estados Unidos-de
América, donde nacidé el dia quince de marzo de mil
novecientos cuarenta y nueve, y vecino de- ésta ciudéd,,con
‘doﬁicilio‘fen la’ setenta Avenida Norte, entre dieciséis vy
dieciocho, colonia Emiliano. Zapata, identifiténdose’ con su
pasaporte vigente nimero 03310004458.- = = = = = — == = & o
==========IMP U E 8 T 0 S=========




"disminuidas en forma alguna ¥y gue = sus respectiv

= = = I.~ En los términos de la Ley del Impuesto Sobre la

" Renta, se.enterarsd a la Oficina Federal de Hacienda, dentro

del término legal,  en:virtud..de: 'gser. la. enajenante una

sociedad anénima de capital variable, acumulando éste a sus

;demAsFimpuestos en los:.términos de la Ley.- - - = - = - - -

ié %;;-iii-'En los términos de la . Ley de Hacienda vigente

'pé;éﬂeL”Estado de Quintana Roo, se enterard a la oficina

fEstatéL? de Hacienda dentro del término legal el pago
=proviéional del Impuesto Cedular del 2% (dos por ciento), en

'Viﬁﬁudldewger la enajenante una sociedad andénima de capital

variable, acumulando éste a sus demAs impuestos en los
términos de la Ley. - = = = = = = = = = = = = = = = - = - -
= = = IIT.- Que <Con Relacién al pago del Impuesto Sobre la
Adquisicién de Bienes Inmuebles, la presente operacién no lo
causa en. virtud de que la Federacién se ha coordinado en
materia de éstos Impuestos en el Territorio del mismo.- - -

= = = Yo, el Notario, hago constar: Que se cumplié con lo

dispuesto en. el Articulo noventa 'y  cinco, fraccy

facultades con- que. se ostentan:noe-les han sido revocadas\

representadas disfrutan de plena capacidad juridica para el
otorgamiento de la presente escritura; que les lei a los
comparecientes la presente acta; que con -relacién al pago
del Impuesto Federal Sobre la Renta 1los comparecientes
manifestaron estar al corriente, sin acreditarlo, al igual
que sus respectivas representadas, por lo gue los linstrul
sobre las . penas en.que. incurren las personas que declaran
con falsedad en cuyo testimonio asi lo dijeron, otorgan y
firman los compareéientes, conmigo el notario autorizante
para debida constancia.- - - - - - - - - - - - - = = = -~ - -
= = Firma :de los Sefiores ALBERTO VILLANUEVA MARTIN Y ALAN
CRAIG DANNERMAN SIRMAI.-Firma -del Notario Abogado Manuel

irvin Garcia Valdéz.- Un sello con el Eacudo Nacional gue

"dice: "Estados Unidos Mexicanos.- Abog. Manuel Irvin Garcia
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o) COZUMEL, Q. ROO,
Valdéz.- Cozumel, Q. Roo Méx. Notaria Pﬁblica-Nﬁm-”

= = =AUTORIZACION: En la ciudad de Cozumel, Quintana.Roo, a
los treinta dias del mes de septiembre del afic Dos Mil

nueve, autorize definitivamente la presente escrj

Firma del Notario Abogado Manuel Irvin Garcia

——————————— DEL APE‘.NDIC_AE--'
-LETRA A: _DESCRIPCION DE UNIDADES PRIVATIVAS .- Se\g
coplia del mismo, debidamente sellado y firmado po
Notario autorizante, constante de catorce "fojas Gtiles. - -
~-LETRA B: AVALUO COMBRCIAL .- Se agrega copia del mismo,

- debidamente sellado y firmado por el Notario autorizante,

constante de ciento cuarenta fojas uti¥es. - = - - - = - - -
-LETRA C: AVALUO CATASTRAL .- Se agrega copia del mismo,

debidamente sellade y firmado por el Notario autorizante,

constante-de: veintiocho fojas Gtiles. - - = = S m e -
~LETRA “D; CERTIFICADO DE LIBERTAD O GRAVAMEN - Se. agrega
opia de.l mismo, debidamente sellado y- lemédO.:'f-’PQLT-..’f.?l
ﬁ ario autorizante, constante de veintiocho fojas fGtiles.=-
MTRA E:  CERTIFICADO DE NO ADEUDAR CONTRIBUCION .- Se

tério autorizante, constante-de Veintiocho gglas Gtiles.-
-LETRA F1_( CERTIE’ICADO‘ DE . NO - ADEUDAR - COOP: ; POR: ‘OBRAS
MUHICIEAL ~Se agrega copia del m;smo,(debldamente gellado

Y flrmado por el Notario autorizante, constantgénﬁe
veintiocho fojas Gtiles. = =~ = = = =2+ = =~ = = = = = = = = =
~-LETRA G: CERTIFICADO DE NO ADEUDAR COOPERACION. POR OBRASI
BSTATAL.- Se agrega copia del mismo, debidamente sellado vy
firmado por el Notarioc autorizante, constante de veintiocho
fojas: Gtilesi= — = = == ~ = = = " = = o e o T = - -
-LETRA H: CONSTANCIA DE AGUA POTAELE Y -ALCANTARILLADO <D

BSTADO.- Ser agrega ..copia..del mismo, debidamente -sellado 'y

firmade por el Notario autorizante, constante;dejuna'foja

-LETRA I: DERECHO DE ESCRITURA PUBLICA.- Se agrega copia'del
mismc, debidamente sellade y firmado por el Notario

autorizante, constante de una foja util.- - = = - = - = = --




“LETRA J: DERBCHO DE REGISTRO PUBLICO.- Se agrega copia del

mismo, debidamente sellade y firmado por el Notario

autorizante, constante de una foja dtil.- - = = - = = - -— -
-LETRA K: CARTA DE MNATURALIZACION.- Se agrega copia del

- mismo, debidamente sellado y firmado por el Notario

autorizante, constante de una foja Gtil.- - = = = = = = = =
. _LETRA L: IDENTIFICACIONES .- Se agrega copia del mismo,

debidamente{sellé&a y firmado por el Notario autorizante,

.congpénte de dos fojas Utileg.- = = = = = = - = - = = — =

- -LETRA M: CONVENIO DE TERMINACION ANTICIPADA .~ Se agrega
copia del mismo, debidamente $ellade y .firmadoe por el
Notario auvtorizante, constante de veint;dés fojas dtiles.- -
~-LETRA N: TRASLADO DE DOMINIO .- Se agrega copia del mismo,

debidamente sellado y firmado por el Notario -autcrizante,

_constante de cincuenta y seis fojas dtiles.- = = - - = = =~ =
~LETRA - O: PERSONALIDAD DEL SBAOR ALBERTO VILLANUEVA MARTIN
Y LEGAL EXISTENCIA ' DE ‘LA’ SOCIEDAD ' MERCANTIL DENOMIMADA
"CONDOMINIOS SAN'  MIGUEL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE  8355.-Se %drega copia del mismo, debidamente

sellada"y. firmada por el Notario autorizante, constante dell

cinco fojas ftileg.— — ~ = - = - = = - - =~ = = - - = -
~LETRA P: PERSONALIDAD DEL SENOR ALAN CRAIG DANNERMAN Sf
¥ LEGAL’EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD MERCANTIIL DENOMINAIA
‘CANTIL CONDOMINIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

firmada por el Notario autorizante, constante de diez fojas
afileg.— = = =~ ~ = = = = - = = = = = =~ :"“'"- ------

= = = ES PRIMER TESTIMONIO QUE VA EN CUATROCIENTOS VEINTE
FOJAS UTILES, EXPIDO A SOLICITUD DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
DENOMINADA "“EL CANTIL CONDIMINIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL _VARIABLE,  DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR  SU
ADMINISTRADOR UNICO EL SENOR ALAN CRAIG DANNERMAN SIRMATI.-
PARA QUE SIRVA DE TITULO DE PRCPIEDAD DEFINITIVO.- COZUMEL,
QUINTANA ROQO, MEXICO, A LOS TREINTA DIAS DEL MES DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL NUEVE.- = = =~ = = = = = = = = =~ =~
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Secretaria de Hacienda

Direccidén General del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de.Quintana Roo.

OFICINA REGISTRAL:COZUMEL
BOLETA DE REGISTRO

Emisidén: 11/12/2009

CelificacionFirma.RDF

13303 06-20-2009 12-03-55.t2f

13303

EL C. LIC. CYNTHIA C. MENDEZ ESQUIVEL HACE CONSTAR QUE EN VIRTUD DE LA
SOLICITUD PRESENTADA POR ABOGADO MANUEL IRVIN GARCIA VALDEZI CON MOTIVO

DEL DOCUMENTO NO. 12514 QUEDA(N) REGISTRADO(S) EL (LOS) ACTQ(S) QUE A
CONTINUACION SEE;EEQN)
TLIC. CYNTHIR-€. MENDEZ ESQUIVEL LIC. HEIDY AN VILLANUEVA

DELEGADA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA

PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE COZUMEL.
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Secretaria de Hacienda
Direccidén General del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estadeo de, Quintana Roo.

OFICINA REGISTRAL:COZUMEL ~ Emision: 11/12/2009
BOLETA DE REGISTRO

CalificacionFirma.RODF

13303 06-10-2009 12-03-55.tif

13303

EL, C. LIC. CYNTHIA C. MENDEZ ESQUIVEL HACE CONSTAR QUE EN VIRTUD DE LA
SOLICITUD PRESENTADA POR  ABOGADO MANUEL IRVIN GARCIA VALDEZ CON MOTIVO
DEL DOCUMENTO NO. 12514 QUEDA(N) REGISTRADO(S) EL (LOS) ACTO(S) QUE A
CONTINUACION SE DESCRIBE (N)

i I I NOM.
% FECHA DE HORA DE CONSECUTIVO
DESCRIPCION ACTO FOLIO OFICINA REGISTRC REGISTRO DEL ACTO
Traslativo de dominio 15842 COZUMEL 11/12/2009 11:42:12 3]
Traslative de dominio 15818 COZUMEL 11/12/2009 11:00:23 3
Traslativo de dominieo 15818 COZUMEL 11/12/2008 11:01:27 3
Traslativo. de dominio 15820 | COZUMEL | 11/12/2003 11:03:26 3
@:aslativo de dominio 15821 COZUMEL 11/12/2008 | 11:03:44 3
(fraslativo de dominio 15822 COZUMEL 11/12/2008 11:04:02 3
Traslativo de dominio 15823 | COZUMEL 11/12/2009 11:22:31 3
(I‘raslativo' de dominio 15824 ‘COZUMEL 11/12/2009 11:23:58 3
}‘Traslativo de dominio 15825 COZUMEL 11/12/2009 11:25:04 3
l’rraslativo de dominio 15826 COZUMEL 11/12/2009 11:25:31 3
Traslativo de dominio 15827 COZUMEL 11/12/2009 11:26:28 3
Traslativo de dominio 15828 COZUMEL | 11/12/2009 | 11:26:54 3
i’rrdslativo de dominio 15829 COZUMEL 11/12/2009 11:27:15 3
Traslativo de dominio 15830 COZUMEL | 11/12/2009 11:28:23 3
E;éslativo de dominio 15831 COZUMEL 11/12/2008 11:29:17 3
lr'fraslativo de dominio 15832 COZUMEL 11/12/2008 11:29:43 3
Eﬁaslativo de dominio 15833 COZUMEL | 11/12/2009 11:30:08 3
Traslativo de dominio [ 15834 COZUMEL 11/12/2008 11:30:28 3
&raslativo'de dominio 15835 | COZUMEL 11/12/2908 11130155 3
eraslativo de dominio 15836 5 CQOZUYMEL 11/12/2008 11:31:432 3
raslativo de dominio 15837 COZUMEL 131/12/2008 11:32:18 3
I’I‘raslativo de dominio 15838 CQOZUMEL 11/12/20Q9 11:32:55 3
ﬁ:aslacivo de dominio 15839 COZUMEL 11/12/2009 11:39:17 3
Traslativo de dominio 15840 COZUMEL 11/12/2009 11:40:03 3
Traslativo de dominio 15841 COZUMEL 11/12/2009 11:41:34 3 T
Traslativo de dominio 15844 COZUMEL 11/12/2009 11:49:39 3
Traslativo de dominio 15845 COZUMEL 11/12/2009 11:52:38 3
Traslativo de dominio | 15843 COZUMEL 11/12/2009 | 11:48:54 3

c. C DER SELLO OFICIAL AUTORIZO




