p——

.y origen, y el segundo de nacionalidad mexicana poQq

*naturalizacién, segin carta de naturalizacién numerdq

_la Secretaria de Relaciones Exteriores, el dia catorce dg

-~ imarzo del afio dos mil tres, agregando copia debidamentd
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En la Ciudad de Cozumel, Quintana Roo,-éétéabs Unidod

Mexicanos, a los veintitrés dias del mes de febfero del afig
dos mil seis, ante mi, Abogado MANUEL IRVIN GARCIA VALDEZ,
Notario Publico numero NUEVE del Estado, en ejercicio, corj
residencia en ésta Ciudad, comparecieron los sefiores:- - - -
= = = I.- ALBERTO VILLANUEVA MARTIN. - - - - - - = = = = -
= = = II.- ALAN CRAIG DANNERMAN SIRMAI.- - - - - - - = = - -
= = = Los comparecientes manifestaron ser el primerd

mexicano por -nacimiento, de padres de la misma nacicnalidadg

0008701, - expediente ASJ/521.5/EUA1/0030413/02, expedida por

certificada—de la misma al lecajo d= documentos del apéndicdg
de la presente escritura; ambos con capacidad legal parg
obligarse y contratar, sin gue nada me conste en contrario,
y dijeron: Que concurren el primero en su cariacter dd
Apoderade Legal de la sociedad mercantil denominads
“WCONDOMINIOS SAN MIGUEL”, SOCIEDAD ANONIMA DF CAPITAL
VARIABLE, y el segundo en su caracter de Administrador Unicd
de la sociedad mercantil denominada “EL CANTIL CONDOMINIOS”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a =fecto de haceq
constar un CONTRATO DE COMPRAVENTA, el cual celebran
respecto’ a un predio urbano, mismo que pasan a formalizar en
esta escritura conforme ‘a las declaraciones y clausulag
siguientesie = == == = = = - = = = === - - - - -
=========DECLARACIONES: ===-= === 3
El sefior ALBERTO VILLANUEVA MARTIN, con la personalidaa
antes indicada de Apoderade Legal de la sociedad mercantil
denominada “CONDOMINIOS SAN MIGUEL”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPTTAL VARIABLE, Deglara: = = = & == = & = & % & = - = = 4
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(=]

= = = I.e Que ‘'su representada es" propietaria .en: ‘pleno

dominio y posesién del predio urbano siguiente:- - - -t=)& -

= = = FRACCION I .- “Predio urbano ubicado en la Ciudad dd

Cozumel, Estado de Quintana Roo, México, en la Avenidg
Rafael E. Melgar, entre calles trece y quince Sur, el cual
tiene las medidas y <¢olindancias siguientes: Al Norte en
trece metros setenta. y. tres centimetros, con Fraccién dosg
(resultante) y veinte metros scincuenta y cinco centimetros|
con la fraccién dos (actual lote cero ocho); ‘Al Sur en
veinticuatro metros noventa:centimetras, con lote diez Hotel
Plaza las Glorias ;(antes . lote;.cerpo- nueve); Al 'Este en
treinta y cuatro metros cincuenta centimetros, mas ochog
metros cinco centimetros en linea quebrada con Avenida
Rafael E. Melgar, mas seis metros cuarenta centimetros, con
Fraccion dos (resultante), (lote comercial) mas cinco metros
setenta centimetros, con Avenida Rafsel E. Melgar; y Al
Oeste en. #*reinta y cuatro metros «cuarenta .y cin;é
centimetros, mas catorce metros cincuenta vy nué&a
centimetros, mas cinco metros sesenta y cinco centimetréé,
con Zona Federal Maritimo Terrestre.- Superficie de mii
ciento treinta vy <cinco metros dieciocho centimetros
cuadradog.— Cadula catastrdal 4011800109-F-1I.- - — — = = = =

= = = II.- Que dicho .predic marcado como FRACCION I,
proviene - de la subdivision: en dos: fragciones de un predio de
mayor extensién, acto Juridico que fue formalizado: en
‘escritura publica numero nueve mil ochocientos noventa vy
ocho, de fecha veintidds de | junio del afio dos mil cuatro,
otorgada en esta ciudad, 6 -ante la fe del suscrito Notario;
la cual quedé registrada bajo el numero del veintiséis al
veintisiete a fojas de la ciento treinta y cinco a la
ciento cuarenta y dos del tomo CXLII, seccidn primera del
legistro Publico de la propiedad y del Comercio Delegacién
Cozumel, Quintana Rog, el dia. veintiséis de agosto del

afio dos mil SUEaEED.— — — = = = = o= um m = m m w  am m e ee e

= = III.- Que el predio que ha side descrito y deslindado
en la declaracién primera de este instrumento, .se gncueptra

libre de todo gravamen y limitacién de dominio, sin deuca de

&8s



contribuciones, acreditando lo anterior con< ficadd
de libertad de gravémenes, expedido por el Registro Publicd
de la Propiedad y del Comercio, Delegacidén de Cozumel,

Quintana Roo y por la constancia de no adeudo pgtaﬁénﬁgpéc.

de impuesto predial, & 4ue & se.. exhiben en

agregandelkes -al. .legajo: des:documentos del.‘apéﬁdi§é {dé
presente escritura.- - - - = = - - - - - - - - —- -‘;%f”
= =, 7 IVimnQues eneliopredio que. ha .sido descrito =
deslindade en la declaracidn primera se encuentga construidc
un edificio que consta de .veintiin unidades denominado EI
CANTIL .TORRE.-SUR; :mismas:gyese describen en.el anexo a), de
la presente escritura, de conformidad cpn_ lo,pactado.en el
contratomayimpomingde, .paka creacidn de un desarrolld
inmobiliario celebrado con fecha primero de junio del afig
dos mil cuatro, mismo que se anexa al apéndice de‘ 14
presente escritura, el cual se encuentra sujeto al Régimen
» en condominio Tipo residencial denowminado “EL CANTIL”, poq
;;un total de Cincuenta y Un Unidades Privativas (dos del Plan
'glMaestro Unidad Privativa Uno y Unidad privativa Dos),
| veintidn = unidades  privativas del subrégimen torre sur
veintiocho unidades = privativas del subrégimen torrd
norte, mismo que quedd debidamente formalizado en escriturg
publica numero diez mil setecientos sesenta,y. ocho, dg
fecha trege de: digiembre del afio ;dgs mil;cinco, otergada en
ésta Ciudad, ante la fé del suscrito Notario, la .gcual sdg
encuentra pendiente, de inscripelion en el Registro Publico ds
la Propiedad,y gel ,Gomgrclo, Releggein . Cozumel, . Quintang

ROO, = = = == m = = = = = = = = = = = = = = = = = = = o~ = -
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= = = V.- Se Mhace que la presente compraventa ss
efectia en cumplimiento de lo pactado en el convenio de
fecha veintidés de febrero de dos mil seis, firmado pox
ambas partes, en el cual se acordd la terminacién anticipada
del contrato Jinnominado mercantil para la creacidén de un
desarrollo inmobiliario celebrado con fecha primero de junid
del afio dos mil cuatro, entre la persona moral denominadd
“CONDOMINIOS , SAN. MIGUEL”,. SOCIEDAD, ANONIMA DE CAPITAL

L8




VARIABLE, y “EL CANTIL CONDOMINIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DHj
CAPITAL VARIABLE:= = = = — = = = = = o = - - - - - - - - -
= = = Expuesto lo antericr, los comparecientes otorgan lad

sigulentes: = = - = = = = = = o D S L HE RS- - .- -

= = = PRIMERA.- El sefior ALBERTO VILLANUEVA MARTIN, en st
caracter de Apoderado Legal ae la. sociedad mercanti
denominada “CONDOMINIOS SAN MIGUEL”,. SOCIEDAD ANONIMA D
CAPITAL VARIABLE, declara: Que su representada VENDE de uns

manera definitiva e irrevocable a la sociedad mercantil
denominada “EL CANTIL’ CONDIMINIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, ‘debidamente - representada por ' s
Administrador Unico, el sefior ALAN CRAIG DANNERMAN SIRMAT,
los departamentos que se' describen en el anexo-aj), de éstdg
escritira, se encuentran libres de todo gravamen, sin deudd

de contribucidénes y con todo cuanto de hecho Y por derechd

iy

le corresponde a dichos departamentos, sin limitacién :?

salvedad " alguna, transfiriendo en favor de la socﬁedéc'

Adquirente la propiedad y posesién pacifica de dichpé

departamentos con su dominio util y directc, obligandose 1|

sociedad Vendedora al saneamiento respectivo para el caso dd|

eviccion en forma y conforme g derech:— — — = = = m o= =
= = = SEGUNDA.- .a contraprestacién pactada a favor de
“"CONDOMINIOS SAN MIGUEL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPILTAT
VARIABLE por la presente venta lo constituye la cantidad de:
$650,000 USD (SON: SEISCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES
AMERICANOS, MONEDA DEL (TURSO LEGAL EN LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA) . La cantidad sefialada en priner término es cubiertd
en su totalidad en éste acto a la sociedad vendedora, en 14
moneda extranjera citada, contada y revisada a entera
satisfaccién de las partes, y sin derecho a reclamacién
posterior alguna, otorgando en favor de la sociedad
adquirente el resguardo mas eficaz que en derecho proceda y
a su seguridad conduzca.- - = = - - - - = - - - - - - - - -
Asimismo se hace constar gque en la presente fechd
"CONDOMINIOS SAN MIGUEL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAI
VARIABLE eatrega la cantidad de $350,000.00 (SON TRESCIENTOS




-~

CINCUENTA MIL DOLARES AMERICANOS, MONEDA DEL
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) a “EL CANTIL CONDOMINIOS',
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE en ‘concepto restitucién
de las arras compromisorids éntregadas don anterioridad a la

firma de la presente escritura. La cantidad svnalada en

primer térmiEfo ’8s cubierta’enisiifitotalidad en éste actb-a La .

et

sociedad vendedora, en .la maheda: ‘extranijera’” <:11'ad‘1
y revisada a .entera satisfaccidén de. las part' i ”
derecho a reclamaciébn . posterior alguna, otorganda'eh_fév6k
de la sociedad adquirente el resguardo méas eficaz .que en
derecho proceda y a su seguridad conduzca.- - = = - - - - -
= = = TERCERA.- Ambas partes contra:antes declaran que el
precio fijado en la cléusula anterior es el justo y legal,
por lo que en el presente contrato no existe lesidn, error,
dolo, violencia, incapacidad, intimidacién, falta de formé o
ningun otra causa que pueda motivar la rescision o nulidad
del presente:contratoi: — mi- o7 - T o = s m = . m e - = -
= = = CUARTA.- El sefior ALAN CRAIG DANNERMAN SIRMAI, con la
personalidad antes indicada, declara: Que acepta la Venta
otorgada-a favor de su representada, la sociedad mercantil
denominada “EL CANTIL CONDOMINIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL ' VARIABLE, en los términos:. de  las clausulas
anteriores y se da por recibida, del predio a su completa
satisfaccién, dejando los . comparecientes' formalizado el
contrato de 'compraventa a que se refiere la presente
escritura, 1los cuales se obligan a cumplirle bien vy
fielmente‘en todos y cada uno de sus términos.- - - - - -

= = = QUINTA.- Todos los gestos, derechos y honorarios que
se causen en razén'y con'ndtidvo délésgta eseritura y por la
expedicién de su. primer Testimonio, asi como la.Inscripcién
2n el Ré&gistrd'‘Pdblico de la ‘Propiedad y del Conercio del
Estado, para que -+si¥va.vde' ~Titulo -“.de’w Propiedad. .a--.la
Compradora, seran de cuenta unica y exclusiva de la sociedad
Adquirente, los 4impuestos seran a cargo de quienes los
causen en los términos de las leyes fiscales aplicables.- -
= = = (Con sujecidtn a las declaraciones y clausulas que

anteceden dejan los comparecientes formalizado el contrato




de compraventa. que-.coenvinieron, el cual-se. obligan. a. cumpli|
bien y fielmente.- = - - - = = = = =12 =2 = = = o < 0 &
==res=s===2=PERSONALIDAD === =" /= 24
El sefior ALBERTO VILLANUEVA MARTIN, acredita la personalida

con la que comparece de Apoderado Legal de la sociedad
mercantil denominada “CONDOMINIOS SAN MIGUEL”, SOCIEDAI
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con el testimonio de 14

escritura publica numero ocho mil trescientos cincuenta |

cinco, de fecha doce de abril del dos mil uno, otorgada ey
ésta ciudad, ante la fe del suscrito Notario, acto juridicq
que se encuentra debidamente registrado bajec el nlmerd
sesenta, a fojas de la ochocientos veinte a. la ochociento$

veintinueve, del toumo cuadragésimo séptimo, seccién cuarty

del Registro Puablico de la Propiedad y del Comercio

Delegacion Cozumel, Quintana Roo, el dia veinticinco dé¢

abril del afio dos mil wuno; y por cuanto  -a la legal

existencia de su representada, la acredita con la escriturai

publica .nimeéro seis mil uno de.fecha tres de febréro de m;l

novecientos noventa y siete, otorgada en ésta ciudad ante 1%

fe del suscrito Notario, la cual se encuentra debidamentd|:

registrada bajo el nlmera .veinticuatro, a fojas de 134
trescientos’ setenta y tres a la trescientos noventa:y'‘uno

del tomo décimo octavo, seccidn cuarta del Registro Publicd

de la Propiedad y del Comercio, Delegacidén Cozumel, Quintang

Roo, el dia dieciocho de abril de mil novecientos noventa J
siete; documentos misnos que en coplas debidaments
certificadas se agregan al legajo de documentos del apéndicT
de la presente escritura. — = = = = = = = = = = &im - -~ =

Bl seilior - ALAN CRAIG DANNERMAN SIRMAT, acredita 13

personalidad con la que comparece de Administrador Unico dé¢

la sociedad mercantil dencminada “EL CANTIL CONDOMINIOS”

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, asi como la legal

existencia de ésta, con el testimonio de la escritur
bublica numero ocho mil ochocientos veintiocho, de fechd

dieciocho de marzo del afic dos mil dos, otorgada en ésta

ciudad, ante la fe del suscrito Notario, acto juridico quég

se encuentra debidamente registrado bajo el nimero catorce,
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a fojas de la ciento sesenta y uno a:; la cien
tomo quincuagésimo .quinto, seccién cuarta .del Registrd
Piblico de la. Propiedad y del Comercio, Delegacidn Cozumel,
Quintana Roo, el cdia veintinueve .de abril. del afie’. dOs M11
dos; documento mismo que en copia debidamente certlfidéﬁa S€
agrega al:- legajo de documentos del apéndice de 1a pr sente-
escritura. - - - - - - - - - - = - e . f'45?
—======2====GENERALES=====:2====

- Por sus generales los comparecientes bajo. formal protests
de decir verdad, manifestaron ser: - - - - - - - - - - - - =
= = = TI.- El sefior ALBERTO VILLANUEVA MARTIN, casado,
comerciante, natural y vecino de ésta ciudad, donde naci6 el
dia veinticuatro de agosto de mil novecientos cincuenta vy
cinco, con domicilio ubicado en el predio marcado con _el
nimero dos de la Avenida Juarez, entre Rafael E. Melgar ¥
quinta Avenida,*didentificAndése: con: su credencial para votanq
con fotografia con numero de folio!.41668304, expedida por el
Instituto Federal Electoral.= = = = = T N B & N W = = =

= = = II.- El sefior ALAN CRAIG DANNERMAN SIRMAI, casado,
comerciante, natural de Washington, D. C., Estados Unidos ds
América,  donde nacidé el dia quince. de marzo de mil
novecientaos cuarenta y nueve, y vecino de ésta ciudad, con
domicilio. en la setenta Avenida Norte, entre dieciséis vy
dieciocho, colenia Emiliano Zapata, identificandose. con sy
pasaporte vigente ritmero-03310004458.- - = - - - - - - - - =
==========1I M P U E 8 T 0 S=======

= = = I.- Ern‘los .térmings:'de la Ley .del Impuesto Sobre 13
Renta, se enterard .a la Oficina Federal de Hacienda, dentrg
del término legal, en virtud de ser la enajenante und
sociedad andnima de capital variable, acumulando éste a sug
demas impuestos en los términos de la Ley.- - - - - - - -
= = = XI.- Que con Relacién. al pago del Impuesto Sobre 13
Adquisicién de Bienes Inmueblas, la presente operacidén no 1g
causa en virtud de.-que la Federacidén se ha coordinado erf
materia de éstos Impuestos en el Territorio del mismo.- - -

= = = Yo, eirilotsrio, ihagsiconstarsiQue selcumplié con 1g

dispuesto .en el Articulo sesenta y uno de la ley del




* " Valdéz.- Cozumel, Q. Roo Méx. Notaria Publica Numero 9".-

Tl

Notariado en vigor; que los  sefiores Alberto Villanuevd

Martin y Alan Craig Dannerman Sirmai, me manifestaron baj
formit | otesta de decir verdad que las facultades con qu
5& ostentan no les han sido revocadas ni disminuidas e

forma alguna y que sus respectivas representadas disfruta

T

de plena capacidad juridica para el otorgamiento de 1§

presente escritura; que les lei a los comparecientes 1
presente acta; que con relacién al pago del Impuesto Federal
Sobre la Renta los comparecientes manifestaron estar al

corriente, sin acreditarlo, al igual que sus respectivad

representadas, por lo que los instrui sobre las penas en qu
incurren las personas que declaran con falsedad en cuyf
testimonio asi Lo . dijeron, otorgan Y firman lo
comparecientes, conmigo el notario autorizante para debid4
constancia.- = - - = = = = = = - - 4 - - 4 & < o - - - i
= = Firma de los Sefiores ALBERTO VILLANUEVA MARTIN Y

CRAIG DANNERMAN “SIRMAI.-Firma del Notario Abogado Manue

Irvin Garcia Valdéz.- Un selle con el Escudo Nacional qu

dice: "Estados .Unidos: Mexicanos.-.Abog. Manuel Irvin Garci

los nueve dias del mes de febrero del afio Dos Mil sietel
autorizo definitivamente ‘la presente escritura.- Firma del
Notario Abogado Manuel Irvin Garcia Valdéz.- Cozumel, Q¥
Roo., México, Notaria Piblica Nimero 9".- = = —= - - ~ =
SR wsES e PELLEEEBNDTIOE « o e =
~LETRA A: DESCRIPCION DE UNIDADES PRIVATIVAS .- Se agregd

copia del mismo, debidamente sellado y firmado per el
Notailo autorizante, constante de catorce fojas dtiles. - -

-LETRA B: AVALUO COMERCIAL .- Se agrega copia del mismo

debidamente sellado y firmado por el Notario autorizante
constante de tres fo,as utiles. - - - = = = = - - - - = = =

-LETRA C: AVALUO CATASTRAL .- Se agrega copia del mismo

debidamente sellado y firmado por el Notario autorizantel
constaate de una foja util.- - «= - = = = = = - - - - —— __{

-LETRA D: CERTIFICADO DE LIBERTAD O GRAVAMEN .- Se agregi\.
%

copla del mismo, debidamente sellado y firmado por e

= = =AUTORIZACION: En la ciudad de Cozumel, Quintana Roo, i

©
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Notario-autorizante, constante de una foja dtil.-=.— . -.= it

-LETRA E: CERTIFICADO DE NO ADEUDAR CONTRIBUCION .- 4

agrega copia del mismo, debidamente sellado y firmado.por. &
Notariosauerizante, «eonstante de.una:foja Gtil .2~ =~ "
~LETRA F::CERTIFICADO. DE. NO ADEUDAR. COOPERACION ‘ ROR. ‘OBRA

MUNICIPAL: * . Seragregaicopias dal .misno, debidamente selladg

y firmado. por el Notario. autorizante, constanté de una :fof
Gtil, = == == == = === - == - - - = - - = s = = = =

~-LETRA G: CERTIFICADO DE NO 2DEUDAR COOPERACION POR OBRA

H

firmado por el Notario autorizante, constante de una foj}

ESTATAL.- Se agrega copia del mismo, debidamente sellado

-LETRA H: ' CONSTANCIA. DE.AGUA _ POTABLE Y ALCANTARILLADO. DEI

ESTADO.- Se agrega copia del mismo, debidamente sellado

——

firmado por el ' Notario autorizante;ieconstante' de: una fojj

-LETRA I:. DERECHO DE ESCRITURA PUBLICA.- Se agrega ccpia dall

mismo, debidamente sellade vy firmado por el Notarj
autorizante, constante de una foja util.- - - - - - - - - alin

-LETRA J: DERECHO. DE REGISTRO PUBLICO.- Se agrega copia dgf|

mismo, debidamenté’ *gél¥ado -+ firmado por el Notarilp
autorizante, constante de una foja util.- - - - - - - - —— 4 A

-LETRA K: CARTA DE NATURALIZACION.- Se agrega copia dgfl

mismo, debidamente sellado y firmado por el Notariy
autorizante, constante de una foja utii.- - - = = = = = = =

-LETRA L: IDENTIFICACIONES .- Se agrega copia del mismq

debidamente sellado y firmado por el Notario autorizantg)
conatante de dos fojas titalegs.w = s = s 8 &5 &2 ® = & 2 == i

|
-LETRA M: CONVENIO DE TEPMINACION ANTICIPADA .- Se agrej_

copia del mismo, debidamente sellado y firmado por
Notario autorizante, constante de veintidds fojas ﬂtiles.—J

-LETRA N: TRASLADO DE DOMINIO .- Se agrega copla del mism

r

debidamente sellado y firmado por el Notario autorizantgy

constante de dos fojas idtiles.- - = = = = = = = = B = M
-LETRA O: PERSONALIDAD DEL SEROR ALBERTO VILLANUEVA MARTIi
Y LEGAL EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA

"CONDOMINIOS SAN MIGUEL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAJL
!

==



VARIABLE 8355.-Se agrega copia del mismo, debidamente

sellada y :firmada por el Notario autorizante, constante de
SIREG - LU 188 Hrilan s & P s A & 8 8 i o b W ES S

-LETRA P: PERSONALIDAD DEL SEfOR ALAN CRAIG DANNERMAN SIRMATI
Y LEGAL EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA "EL
CANTIL CONDOMINIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL. VARIABLE

8828.-Se agrega copia del mismo, debidamente - sellada vy
firmada por el Notario autorizante, constante de diez fojas
UEile8:= "= wmir = FE mEEm Ee & = = il sk i

= = = ES PRIMER TESTIMONIC QUE VA EN SETENTA Y DOS FOJAS
UTILES, INCLUYENDO LOS DOCUMENTOS RELACIONADOS DEL APENDICE,
EXPIDO A SOLICITUD DE sociedad mercantil denominada “EL
CANTIL CONDIMINIOS”,  SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
debidamente representada por su Administrador Unico,. el
sefior ALAN CRAIG DANNERMAN SIRMAI.- PARA QUE SIRVA DE TITULO
DE PROPIEDAD DEFINITIVO.- COZUMEL, OQUINTANA ROO, MEXICO, A
LOS CATORCE DIAS DEL MES DE ~ MARZO.. DEL ANO MIL SIETE.f

NOTARIO PUBLICO NUM@‘&
GAVM-54082QE
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