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CONCESION MR DGZF-0109/04
EXPEDIENTE: 53/44247

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES

TITULO DE CONCESION

QUE EL GOBIERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE MEDIO
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, OTORGA
A FAVOR DE CONDOMINIOS SAN MIGUEL, S. A.DEC. V..

MARIA DEL ROSARIO CASCO MONTOYA, Directora General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, con fundamento en los articulos 27 parrafos
primero, tercero, cuarto y sexto, 89 fraccién |, y 90 parrafo primero, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2° fraccion |, 26, y 32 Bis fracciones |, i, I,
VIl y XXXIX de ta Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 1° fraccion |, 2°
fracciones |, il y 1X, 8° fracciones Il y lil, 16, 17 fracciones IV y V, 20, 21, 22, 23 segundo
parrafo, 25, 26, 29 fracciones IVy V, 30, 49, 50y 97 segundo parrafo de la Ley General
de Bienes Nacionales; 1°, 2°, 3°, 5°, 14, 23, 27, 29, 35, 36, 38, 40, 42, 44, 47 y 50 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Termritorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 194-D, 232, 232-C,
233, 234 y 235 de la Ley Federal de Derechos; 30 fracciones | y XV del Reglamento
interior de esta Secretaria y de conformidad con la modalidad SEMARNAT-01-001 del
Acuerdo por el que dan a conocer los tramites inscritos en el Registro Federal de
Tramites Empresariales que aplica la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos
Naturales y Pesca (actualmente Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales) y
sus organos administrativos desconcentrados y se establecen diversas medidas de
mejora regulatoria, reformado mediante acuerdo publicado en el Diario Oficial de la
Federacién con fecha veintinueve de mayo de dos mil tres, otorga la presente concesion
al tenor de las siguientes bases y condiciones:

BASES

l.- La empresa Condominios San Miguel, S.A. de C.V., constituida mediante Escritura
Puablica namero seis mil uno, de fecha tres de febrero de mil novecientos noventa y
siete, otorgada ante la fe dei Lic. Manuel Irvin Garcia Valdez, Notario Piblico nimero
Nueve del Estado de Quintana Roo, e inscrita en ei Registro Publico de la Propiedad y

| concesion una superficie de zona federal maritimo terrestre colindante con Calle 13y 15

v( del Comercio de Cozumel, en aquella entidad federativa, solicité se le otorgara en
i
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SECRETARIA DE MEDIQ AMBIENTE Y
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Sur en avenida Rafael E. Melgar S/N, Colonia Centro, isla de Cozumel, Estado de
Quintana Roo, para uso de tipo general, en la que se pretende lievar a cabo actividades
complementarias al desarollo condominal del predio colindante e instalar una alberca,
terraza, asoleadero para alberca, asoleadero con arena, andadores, escaleras, zonas
jardinadas, un andador de madera dura de la region y un embarcadero de madera para
embarcaciones menores.

Condominios San Miguel, S. A. de C. V., presenté la correspondiente solicitud de
concesién por conducto del Sr. Alberto Villanueva Martin, quien acreditd su caracter de
apoderado con el testimonio notarial nimero seis mil uno, de fecha tres de febrero de mil
novecientos noventa y siete, otorgada ante la fe del Lic. Manuel Irvin Garcia Valdez,
Notario Publico numero Nueve del Estado de Quintana Roo, e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de Cozumel, en aquella entidad federativa.

IL.- Del estudio de la solicitud que dio origen al presente titulo, se concluye que elusoy
aprovechamiento que se pretende dar a la zona federal maritimo terrestre, materia de
esta Concesién, no se contrapone al Plan de Desarrollo Urbano de la Regi6n; de
acuerdo con la constancia de autorizacion uso y destino de suelo con numero de oficio
98/3238, de fecha 12 de enero de 1998, expedido por el C. Director de Desarrollo
Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento Constitucional de Cozumel, Estado de Quintana
Roo.

fil- En relacion a lo dispuesto por el articulo 50 de la Ley General de Bienes
Nacionales, para el otorgamiento del presente titulo, a fin de promover el
aprovechamiento optimo y adecuado de los bienes federales materia del mismo, fueron
considerados los planes y programas de desamollo urbano a través de las
correspondientes constancias estatales o municipales, asi como la satisfaccion de los
requerimientos de la navegacion y el comercio maritimo, de la defensa del pais, el
impulso a las actividades pesqueras y el fomento de las actividades turisticas y
recreativas, a través de la valoracién de la informacion y documentos que indicaron que
con el otorgamiento del titulo se favorecera la satisfaccion de tales conceptos; asi como
por la consideracion de que la ausencia de elementos que indicaran obsticulos o
riesgos para dicha satisfaccién, permitia presumir tavorable el otorgamiento del titulo en
cuestion.

De igual manera, en relacién con lo dispuesto por el articulo 20 fracciones 1, 11, N y IV
de la Ley General de Bienes Nacionales, se determiné que con la informacion y
documentacion que fue proporcionada respecto al monto de la inversion, al plazo de
amortizacién de ésta, al beneficio social y econdmico que significa para la region o
localidad y a la necesidad de la actividad y del servicio a prestarse, se justifica el uso

" autorizado y la vigencia determinada en el presente titulo.
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IV.- La solicitud de concesién fue presentada por escrito ante la Secretaria,
debidamente firmada y en los téminos de lo dispuesto por la Ley General de Bienes
Nacionales y el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar,
habiéndose proporcionado para tal efecto los datos y documentos a que se refiere el
articulo 26 del citado Reglamento, consistentes en: nombre, nacionalidad, domicilio y
acta de nacimiento o constitutiva del solicitante (fraccion I); plano de levantamiento
topogréfico (fraccion 11); descripcion detallada del uso, aprovechamiento o explotacion
que se dard al érea (fraccién Il); constancias de las autoridades estatales o
municipales, respecto de la congruencia de los usos del suelo en relacion al predio
colindante (fraccién 1X), y término por el que se solicita la concesién (fraccion X).

Por lo que se refiere a la “reversion” o accesion a que se refiere la fraccion VH del
articulo 26 del citado Reglamento, esta se valora y determina en términos del Capitulo
VI, de las Condiciones del presente titulo, toda vez que se trata de un acto juridico
emitido por esta misma autoridad y que en raz6n de que ni la tey ni el reglamento exigen
formalidad o solemnidad alguna el mismo se ejecuta y hace constar en el presente titulo.

V.- Para los efectos de la presente Concesion, la empresa Condominios San Miguel,
S. A. de C. V., sefialé como domicilio el ubicado en Avenida Rafael E. Melgar S/N, entre
Calle 13 y 15 Sur, Colonia Centro, Isla de Cozumel, Estado de Quintana Roo, asi como
el lugar materia de esta Concesion.

En lo sucesivo en el texto de este instrumento a la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, se le denominara "LA SECRETARIA" y a la empresa Condominios
San Miguel, S. A.de C. V., sele denominara "EL CONCESIONARIO".

La presente Concesion se otorga al tenor de las siguientes:
CONDICIONES

CAPITULO I
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente Concesion tiene por objeto otorgar a "EL CONCESIONARIO® el
derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 2,979.91 m? (dos mil

' novecientos setenta y nueve metros cuadrados con noventa y un centimetros

cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, localizada en colindancia con Calle 13 y
15 Sur en avenida Rafael E. Melgar S/N, Colonia Centro, Isla de Cozumel, Estado de

R
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Quintana Roo, para uso de tipo general,
actividades complementarias al desarro
instalar una alberca tipo 16bulos circul
una palapa circular techada con zacate o
region que sera
andadores y escaleras de madera
jardinadas, deck terraza de madera dura de la regldn so
que para ios efectos
“EL CONCESIONARIO",
Derechos vigente, se clasifica como uso genera

ares con
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en la que se pretende llevar a cabo
llo condominal del predio colindante e
tres niveles y fuente de aeracién,
huano y postes de madera dura de la
de usos miiltiples, terraza asoleadero, asoleadero con arena,
dura de la regién, rodeadas de
bre el nivel medio del mar;

zonas

de la determinacion del pago de los derechos que debera realizar

de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de
1, con las siguientes medidas:

CUADRO DE CONSTRUCCION DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

LADOS COORDENADAS
==t T pv_| DIST- RUMBO 5 X
ZF1 ZF2 4.46 S5.36144 W 2,267,305.1135| 504,375.8980
ZF2 ZF3 418| §15.23313W 2,267,300.6741| 504,375.4624
ZF3 ZF4 " 5.15] S$30.36298 W 2,067,296.6468| 504,374.3537
ZF4 ZF5 461 S4554115W 2,267,292.2169{ 504,371.7330
ZF5 ZF6 1.49] S$51.41369W 2,267,289.0110| 504,368.4244
ZF6 ZF7 545 S43.06539 W 2,267,288.0897| 504,367.2581
ZF7 ZF8 3.83] S53.45592 W 2,267,284.1086| 504,363.5307
ZF8 ZF9 554 S67.4437T1W 2,267,281.8467| 504,360.4440
ZF9 ZF10 3.05| S$31.13466 W 2,267,279.7475] 504,366.3145
ZF10 ZF1i1 357| S40.27293W 2,267,277.1400| 504,353.7335
ZF11 ZF12 540| $53.22299W 2,267,274.4216| 504,351.4152
ZF12 ZF13 4791 S67.46239W 2,267,271.1998| 504,347.0810
ZF13 ZF14 586 S81.45414W 2.267,269.3875| 504,342.6460
ZF14 ZF15 293| S$S47.32075W 2,267,268.5477] 504,336.8458
ZF15 ZF16 3.90; S61.262056W 2 267,266.5685| 504,334.6832
ZF16 ZF17 3.37 S 1.40498 E 2 267,264.7041| 504,331.2581
ZF17 ZF18 5.69 S 919171 W 2,267,261.3331| 504,331.3570
ZF18 ZF19 428| S26.35291 W 2,267,255.7196| 504,330.4356
ZF19 ZF20 474] S38.07144W 2,267,251.8938| 504,328.5205
ZF20 ZF21 516| $51.22183W 2,267,248.1686 | 504,325.5974
ZF21 ZF22 433]| 56551316 W 2,267,244.9468| 504,321.5656
ZF22 ZF23 395] §25.24414W 2 267,243.1762] 504,317.6150
ZF23 ZF24 410] S40.24264W 2,267,239.6107| 504,315.9211
- | ZF24 ZF25 440] S 48.24550W 2 267,236.4879| 504,313.2627

7.k
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ZF25 ZF26 5.13! S57.45300W 2,267,233.5698| 504,309.9742
ZF26 ZF27 4.74] S$32.01596 W 2,267,230.8314| 504,305.6327
ZF27 ZF28 3.22] S26.41389W 2,267,226.8167| 504,303.1208
ZF28 ZF29 3.20] S 33.50427 W 2,067,223.9435| 504,301.6761
ZF29 ZF30 3.13{ S43.20504 W 2,267,221.2888] 504,299.8959
ZF30 ZF31 3.86] S49.16050W 2,267,219.0102| 504,297.7451
ZF31 ZF32 4.33| $63.46000W 2,267,216.4931| 504,294.8220
ZF32 ZF33 1.21 S 68.09513 W 2,267,214.5776| 504,290.9349
ZF33 ZF34 3.86| S41.58350W 2,267,214.1283| 504,289.8136
ZF34 PM47 20.000 N7223113W 2,267,211.2581| 504,287.2314
PM47  |PM46 6.47] N24.58249E 2,267,217.3100| 504,268.1690
PM46  |PM45 523] NA42.12555E 2,267,223.1780| 504,270.9020
PM45  |PM44 3.83] N 14.25416 W 2,267,227.0480; 504,274.4130
PM44  {PM43 536; NB81.43455E 2,267,230.7560| 504,273.4590
PM43 | PM42 6.00{ N67.33102E 2,267,231.5270| 504,278.7630
PM42 1 PM41 459{ N 28.16589W 2,267,233.8170| 504,284.3060
PM41 PM40 0.50] N 66.00092 W 2,267,237.8630| 504,282.1290
PM40  |PM39 297 N19.02197 E 2,267,238.0660| 504,281.6730
PM39 |PM38 2.01 N 5524074 E 2,267,240.8740| 504,282.6420
PM38  {PM37 4.08 S$39.49249E 2,267,242.0170] 504,284.2990
PM37 _ |PM36 4.05 N 7.48422 E 2,267,238.8870| 504,286.9090
PM36 |PM35 1.95 S 86.21077 E 2,267,242.8960| 504,287.4590
PM35 {PM34 2.04 N 22.55198 E 2,267,242.7720; 504,289.4040
PM34 |PM33 1.89| N 87.06580W 2,267,244.6520| 504,290.1990
PM33 |PM32 7.33] N34.32252 E 2,267,244.7470| 504,288.3130
PM32 |PM31 3.84 S 6419244 E 2,267,250.7820{ 504,292.4670
PM31 PM30 3.14] N67.24447E 2,267,249.1200| 504,295.9240
PM30 __ |PM29 5.85| NA44.47325W 2,267,250.3260| 504,298.8230
PM29 |PM28 7.70] N48.34289FE 2,267,254.4800| 504,294.6990
PM28  {PM27 488] N78.03590E 2.267,259.5750| 504,300.4730
PM27  |PM26 6.05{ N75.28363E 2 267,260.5850]| 504,305.2520
PM26  {PM25 1.891 N 10.45008 W 2,267,262.1020| 504,311.1080
PM25 [PM24 3.13| NB85.13052W 2,267,263.9560| 504,310.7560
PM24 |PM23 5.07 N 4.50328 W 2,267,264.2170| 504,307.6360
PM23  {PM22 7.64 N 54.10003 E 2,267,269.2690| 504,307.2080
PM22 |PM21 512] N25.12512E 2,267,273.7410| 504,313.4010
PM21 PM20 497 N33.05071 E 2,267,278.3750| 504,315.5830
PM20 {PM19 504| NB81.33574E 2,267,282.5360| 504,318.2940

a—".‘ll__\
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PM19 |[PM18 3.68 N 6.15163 E 2,267,283.2750] 504,323.2780
PMi8  {PM17 410 NB56.07125E 2,267,286.9340| 504,323.6790
PM17__ |PM16 2.80 N3.16175 W 2,267,289.2210| 504,327.0850
PMi6 |PM15 3.56] NB81.28236 E 2,267,292.0201 | 504,326.9250
PM15 |PM14 1.74] S38.27351 E 2,267,292.5480| 504,330.4460
PMi14  |PM13 470 $59.37556 E 2,267,291.1820| 504,331.5310
PM13__ |PM12 0.92] 87441062E 2,267,288.8060| 504,335.5860
PM12  |PM11 480 N2451398E 2,267,288.5620! 504,336.4770
PM11 PM10 3.84] N 52.38466 E 2,267,292.91501 504,338.4940
PM10_ {PM9 7341 N43.5343% E 2,267,205.2430| 504,341.5440
PM3 PM8 3.60] S6447437E 2,267,300.5300| 504,346.6310
PMB PM7 1.82| N 50.06206 E 2,267,298.9980| 504,349.8860
PM7 PM6 404] N 3648578 W 2,267,300.1650| 504,351.2820
PM6 PM5 294] N62.06098 E 2,267,303.4020| 504,348.8590
PM5 PM4 406 S58241535E 2.267,304.7790| 504,351.4600
PM4 PM3 4.32] N 14.26049 W 2,267,304.2630| 504,355.4870
PM3 PM2 2.19] N26.48385E 2,267,308.4510| 504,354.4090
PM2 PM1 2.11 N 50.44422 E 2,267,310.4060| 504,355.3970
PM1 ZF1 20.00f S70.39246E 2.267,311.7380| 504,357.0270

\
\

s

SUPERFICIE : 2,979.91 m?

Las medidas a que se refiere el parrafo anterior, concuerdan con ia descripcién técnico-
topogréfica aprobada por la Direccion General de Zona Federal Maritimo Termestre y
Ambientes Costeros, habiéndose tomado como base el plano sin nimero, de fecha 25
de abril de 2003, presentado por el solicitante y el Plano de Delimitacién con Clave
SD/QROO/2004-01, No. Hoja 1 de 1, de fecha 22 de enero de 2004, elaborado por ia
SEMARNAT, soportado con e} dictamen técnico namero 00231 de fecha 18 de marzo de
2004.

SEGUNDA.- La superficie materia de esta Concesion solo podra ser aprovechada, en
jos términos que le fueron aprobados a "EL CONCESIONARIO* y que obran en el
expediente citado al rubro de esta Concesion.

TERCERA.- La presente Concesién no crea derechos reales en favor de "EL
CONCESIONARIO", otorgandole exclusivamente el derecho de usar, ocupar Y
. aprovechar ios terrenos concesionados en los términos de los articulos 20 de la Ley
General de Bienes Nacionales y 35 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
‘Mar Termitorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
{ Ganados al Mar.
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CAPiTULO i
DE LA VIGENCIA DE LA CONCESION

CUARTA.- La presente Concesion, se otorga por un término de quince afios, contados
a partir de la fecha de su entrega y prorrogable en los téminos del articulo 20 de la Ley
General de Bienes Nacionales.

QUINTA.- La presente Concesién no se entendera prorrogada al término de su vigencia,
por el simple hecho de que "EL CONCESIONARIO® continGe ocupando el &rea y siga
cubriendo el pago de los derechos correspondientes.

CAPITULO il
DE LAS OBLIGACIONES DE "EL CONCESIONARIO"

SEXTA.- "EL CONCESIONARIO" se obliga a:

I.- No trasmitir a terceras personas parte o la totalidad de los derechos de esta
Concesién.
I.- Abstenerse de realizar cuatquier acto que tenga por objeto impedir el libre
acceso al litoral.
iIl.- Garantizar el libre transito por la zona federal maritimo terrestre, para cuyo
efecto establecera accesos especificos con este objeto, en el entendido de que
"L A SECRETARIA" podra determinar el establecimiento de los accesos que se
consideren necesarios.
IV.- Ajustar estrictamente a la arquitectura de la region y a su entomo urbano y
paisajistico las instalaciones autorizadas en este instrumento, asi como solicitar
las licencias de construccién que se requieren de acuerdo a la legislacién del
lugar.
V.- Ejecutar las inversiones presupuestadas en la solicitud de concesion, de
acuerdo a su correspondiente programa de aplicacion por etapas.
Vl.- Iniciar las obras autorizadas dentro del plazo de noventa dias naturales,
contados a partir de la fecha de entrega de este titulo.
Vil.- Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de construccion adicional a las ya
autorizadas, ya sea fija o semiffija.
VIil.- Abstenerse de realizar descargas residuales al mar o dentro de ia superficie
concesionada.
IX.- Gestionar y obtener de las autoridades competentes las autorizaciones que
_correspondan para la disposicion de las descargas de aguas residuales en la red

/'de drenaje municipal u otro medio idoneo para impedir la contaminacion del

e litoral, asi como realizar las obras e instalaciones que se requieran al efecto.
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X.- Conservar en Optimas condiciones de higiene, el area concesionada Yy
mantener las instalaciones que se autorizan en buen estado de conservacion.

XI- No permitir o tolerar en el rea concesionada el establecimiento de centros de
vicio ni la practica de actos que vayan en contra de la moral publica y las buenas
costumbres.

Xll.- No expender bebidas alcohdlicas  sin autorizacién expresa de las
autoridades competentes.

Xili.- No almacenar en el area concesionada, ninguna sustancia u objeto
flamable, explosiva o peligrosa, sin previa autorizacién de "LA SECRETARIA" y
demas autoridades competentes.

XiV.- Informar a "LA SECRETARIA®, de las modificaciones que por causas
naturales o artificiales sufra la zona federal maritimo terrestre concesionada, tan
luego tenga conocimiento de elias.

XV .- Coadyuvar con el Gobierno Federal en la preservacién del medio ecoldgico y
la proteccion al ambiente.

XVI.- Permitir y oforgar las facilidades necesarias al personal de "LA
SECRETARIA", asi como de otras autoridades competentes, a fin de facilitar las
labores de inspeccién y vigilancia que se realicen en dicha 4area concesionada,
con el objeto de verificar el cabal cumplimiento de las disposiciones legales
aplicables. ]

XVIl.- “LA SECRETARIA" podra en cualquier momento realizar la delimitacion
comespondiente y las coordenadas de los vértices, rumbos y distancias del
poligono, podran ser modificadas.

XVIIl.- “EL CONCESIONARIO” debera coadyuvar en las campafias de limpieza y
mejoramiento ambiental de ptayas y zona federal maritimo terrestre que “LA
SECRETARIA” implemente.

XIX.- Presentar en un plazo no mayor de noventa dias naturales, contados a
partir de la entrega de la presente concesion, la prorroga de! término concedido
para la construccién de las obras autorizadas en la resolucion Oficio No.
SMA/488/1997, de fecha 10 de septiembre de 1997, expedida por la Delegacion
Federal en el Estado de Quintana Roo, de la entonces Secretaria de Medio
Ambiente, Recursos Naturales y Pesca.

XX.- Cumplir con todas y cada una de las obligaciones a su cargo establecidas en
la resolucién No. SMA/488/1997 de fecha 10 de septiembre de 1997 prorrogada
mediante oficio No. DFQR/ /99 del 1° de septiembre de 1999 y el diverso

. SMA/278/2001, de fecha 4 de octubre de 2001, expedidas por la Delegacion

Federal en el Estado de Quintana Roo, de la entonces Secretaria de Medio

' Ambiente, Recursos Naturales y Pesca.
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CAPITULO IV
DEL PAGO DE DERECHOS

SEPTIMA.- "EL CONCESIONARIQ", deberad en un término de treinta dias naturales,
contados a partir de la fecha de entrega de la presente Concesion, comparecer ante la
autoridad fiscal correspondiente, para que de acuerdo con lo previsto en la Ley Federal
de Derechos vigente, le fije la cantidad por concepto de derechos que debera enterar a
la Federacion.

OCTAVA.- "EL CONCESIONARIO", debera pagar los derechos a que se refiere la
condicion anterior, en los ¥érminos que sefiale la Ley Federal de Derechos.

NOVENA.- “EL CONCESIONARIO" debera acreditar bimestralmente ante "LA
SECRETARIA®, el pago de los derechos por el uso y aprovechamiento del &rea materia
de la Concesion.

CAPiTULO V
DE LA EXTINCION

DECIMA - La presente Concesién se extingue por:

a) Vencimiento de su término.

b) Renuncia de "EL CONCESIONARIO".

¢) Desaparicion de su finalidad o del bien objeto de la Concesién.
d) Revocacién, caducidad y nutidad.

e) Declaracion de rescate.

f) Disolucion y liquidacion de "EL CONCESIONARIQ".

DECIMA PRIMERA - Seran causas de revocacion:

a) Dejar de cumplir con el fin para el que fue otorgada la presente Concesi6n.
~ b) Dar al bien objeto de la Concesién un uso distinto al autorizado 0 no usar el
%\ bien, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionales y al
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar.
¢) Dejar de pagar oportunamente ios derechos que determine la autoridad fiscal.
d) Realizar obras no autorizadas.
7// e) Dafiar ecosistemas, como consecuencia del uso y aprovechamiento del bien

P cha
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objeto de la Concesion.
f) El incumplimiento a cualesquiera de las condiciones de la presente concesion.

DECIMA SEGUNDA. - Son causas de caducidad:

a) No utilizar los bienes objeto de la presente Concesion por mas de ciento
ochenta dias naturales consecutivos.

DECIMA TERCERA.- Son causas de nulidad:

a) Que la presente Concesion se haya expedido por errof.

b) Que la presente Concesion se haya expedido con violacion a lo dispuesto en
la Ley General de Bienes Nacionales o al Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar y demas ordenamientos legales
aplicables.

DECIMA CUARTA.- Es causa de rescate de la presente concesion, la prevista en el
articulo 26 de la Ley General de Bienes Nacionales y 50 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Termitorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Temestre y Terrenos Ganados al Mar.

CAPITULO VI
DE LA REVERSION

DECIMA QUINTA.- Al témino de la presente Concesion, o de la Gltima prérroga en su
caso, las obras e instalaciones adheridas de manera pemmanente al inmueble
concesionado, se revertiran en favor de la Nacion.

DECIMA SEXTA.- Las obras e instalaciones que se realicen en el area concesionada,
sin la autorizacién de "LA SECRETARIA®, se perderan en beneficio de la Nacion.

" CAPITULO VI
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

DECIMA SEPTIMA.- Los Gobiemos Extranjeros no podran ser socios ni constituir a su
favor ningin derecho sobre esta Concesion. Los actos realizados en contravencion a
¢ _esta condicion, son nulos de pleno derecho y los bienes y derechos que hubiesen

/.’; adquirido por virtud de tales actos pasaran a beneficio de la Naci6n, sin ulterior recurso.
I R
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DECIMA OCTAVA.- El presente titulo se otorga sin perjuicio de las concesiones,
licencias, permisos o autorizaciones que “EL CONCESIONARIO® requiera de otras
autoridades competentes, para cumplir con el objeto de esta Concesion.

DECIMA NOVENA.- Para el eventual caso de sobreposicion de limites entre "EL
CONCESIONARIO" y otros concesionarios o permisionarios, "LA SECRETARIA"
determinara en un plazo no mayor de noventa dias naturales, contados a partir de la
deteccion o del reclamo de los interesados, los nuevos limites con estricto apego a la
equidad. Lo anterior sin demeérito de que las partes previamente arreglen sus diferencias
bajo la coordinacion de "LA SECRETARIA", en cuyo caso el acuerdo o convenio formara
parte integrante del presente titulo.

VIGESIMA.- Cualquier otro aspecto no contemplado especificamente en la presente
Concesién, se regira con apego a la Ley General de Bienes Nacionales y al Reglamento
para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y demas disposiciones legales
aplicables.

El presente instrumento juridico se expide en la Ciudad de México, Distrito Federal a ios
dos dias del mes de abxil del afio dos mil cuatro.

LA DIRECTORA GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

R LR Brreris C Lo Gl
DRA. MARIA DEL ROSARIO CASCO MONTOYA

EL CONCESIONARIO )
ACEPTA LAS OBLIGACIONES DE ESTE TITULO

c. ALBERTO VILLANUEVA MARTIN
REPRESENTANTE LEGAL DE
\\ CONDOMINIOS SAN MIGUEL, S. A. DEC. V.
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SECRETAEIA DE MEDIO AMBIENTE
[ TURALES

¥ RECURSOSNA
LUGAR Y FECHA:

ZONA FEDERAL EN LA QUE SE ACTUA:

INTERVIENEN:

MOTIVO DE LA DILIGENCIA:

PROCEDIMIENTO:

CIERRE DEL ACTA:

Bl

ELL

MEZ HERRERA

DELEGACION FEDERAL QUINTANA ROO
ACTA DE POSESION ADMINISTRATIVA

EXPEDIENTE: 53/44247
CONCESION MR DGZF-0109/04

EN COZUMEL, ESTADO DE QUINTANA ROO, SIENDO LAS
10:00 HRS. DEL DIA 16 DE ABRIL DEL 2004.

7ONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE CON SUPERFICIE DE
DOS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE PUNTO NOVENTA
Y UNO METROS CUADRADOS, LOCAUIZADA EN COLINDANCIA
CON CALLE 13 Y 15 SUR EN AVENIDA RAFAEL E. MELGAR
S/N, COLONIA CENTRO, ISLA' DE COZUMEL, ESTADO DE
QUINTANA ROO, PARA USO DE TIPO GENERAL.

POR LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS
NATURALES LA LIC. LAURA ROMAN TIBURCIO; POR EL
CONCESIONARIO, EL C. ALAN CRAIG DANNERMAN SIRMAI;
ASI COMO LOS TESTIGOS DE ASISTENCIA BIOL. ARACELI
GOMEZ HERRERA Y EL LIC. JAIME ARTURO PACHECO
VERGARA. -

DAR POSESION FISICA DEL AREA CONCESIONADA.

ACTO SEGUIDO SE PROCEDIO A DAR POSESION MATERIAL
DE LA SUPERFICIE DE 2,979.91 METROS CUADRADOS DE
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE QUE AMPARA LA
CONCESION MR. DGZF-0109/04, EXPEDIENTE
53744247 A FAVOR DE CONDOMINIOS SAN MIGUEL, S.A.
DE C.V., REPRESENTADO POR EL C. ALAN CRAIG
DANNERMAN SIRMAI, QUIEN RECIBE DE CONFORMIDAD EL
INMUEBLE MOTIVO DE LA PRESENTE.

SE DA POR TERMINADA LA PRESENTE DILIGENCIA SIENDO
LAS 11:30 HRS. DEL DIA 16 DE ABRIL DEL 2004, FIRMANDO
LOS QUE EN ELLA INTERVINIERON.

RECIBI

LIC. JAIME AR Pmdeco VERGARA
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